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 إلى أساتذتي

 إلى جامعتي العريقة

 إلى بلدتي بيرزيت

 

 

 

 



 

 ب 

 وتقديــــــــــر شكــــــر

 بفضل كل من شاركني بدعمه وملاحظاته أقدم لكم اطروحتي...

 اود ان أقدم شكري وامتناني لكل من ساعدني وشجعني لاخراج هذا العمل.

أتقدم بكامل العرفان والشكر مع محبتي المستمرة  إلى  عائلتي التي ساعدتني ووقفـت إلـى 

يــد الــذي قامــت فــي ترجمــة الكتــ  والمراجــع جــاني لإتمــام هــذه الدراســة خاصــة شــقيقتي تغر 

 باللغة الانجليزية إلى اللغة العربية  .

اشــكر كــل مــن ســاعدني  ودعمنــي لإنجــاح هــذا العمــل أســاتذتي ومشــرفي الــدكتور حســين 

الريماوي الـذي لمـا  قدمـه لـي مـن توجيـه وورشـاد ومتابعـة مسـتمرة وتشـجيع للخـروج بهـذه 

 واقعا. الدراسة من فكرتها إلى جعلها امرأ

ــدشــكر ألاســاتذة الأفاضــل المشــرفين )أ ــاد ( و)الــدكتور مســلمال ابــو حلــو(  كتور أحمــد حم

 لدعمهم وملاحظاتهم.

 أشكر جميع اساتذتي في دائرة الجغرافيا .

 الميدانيــة واخــل بالــذكر أميــرة أبــوأشــكر جميــع الــذين قــدموا لــي المســاعدة فــي الزيــارات 

 سرور امجد شاهين وثائر أبو دية

جميــع أصــحاب المحــلات التجاريــة فــي بيرزيــت والــى جميــع الأهــالي حيــ  أنهــم لــم أشــكر  

 يبخلوا على بالمعلومات بالرغم من سريتها

مركز  ،أشكر جميع  المؤسسات التي أمدتني بالمعلومات اللازمة المتمثلة في بلدية بيرزيت

 الإحصاء الفلسطيني .



 

 ج 

 قائمة المحتويات

 الصفحة ال حتويات الرقم
 أ الامداا 
 ب الشكر والتقدير 
   قائ ة ال حتويات 
 و ف رس الجداول 
 ح ف رس  الا كال ال يانية 
   ف رس الخرائط 
 ك ف رس الصور 
 ل ال لخص  اللغة العربية 
 م ال لخص  اللغة الانجليزية 
 ع مصطلحات الدراسة 

 الفصل الاول : منهجية الدراسة والدراسات السابقة
 2 ال ظر  للدراسة الإطار 

 2 ال قدمة 1.1
 2 ام ية الدراسة 2.1
 2 دوافع الدراسة 3.1
 3 اسئلة الدراسة 4.1
 3 فرضيات الدراسة 5.1
 3 صعوبات الدراسة 6.1
 4 متغيرات الدراسة 7.1
 4 حدود  الدراسة ومجت ع الدراسة 8.1
 4 م  جية الدراسة 9.1



 

 د 

 5 مصادر الدراسة 10.1
 5 ال كت يةال صادر  
 5 الدراسات السا قة 

 9 الدراسات ال يدانية 10.1
 9   ظيم الدراسة 11.1

 الفصل الثاني: منطقة الدراسة
 11 الت  يد 1.1
 11 س ب التس ية 2.2
 12 ال وقع الفلكي 3.2
 13 بيرزيت وال وقع 4.2
 14 الخصائص التي   تاز ب ا بيرزيت 5.2
 16  اريخ بيرزيت 6.2
 19 الاوضاع الاقتصادية في بيرزيت 7.2
 19 الاوضاع التعلي ية في بيرزيت 8.2

 الفصل الثال : استخدام الاراضي في بيرزيت
 26 استخدام الاراضي في بيرزيت 1.3
اولا:اسررررتخدام الاراضرررري قيررررل الانتقررررال الررررى الحرررررم الجررررامعي  2.3

 1992الجديد ق ل عام 
27 

 27 ال عالم الاثرية في بيرزيت 1.2.3
 28 1992التقسي ات العامة للاراضي ق ل عام  2.2.3
 30 ان اط الاراضي الزراعية 3.2.3
 31 الاستخدام الرعو   4.2.3
 33 ملكية الاراضي 5.2.3



 

 ه 

ثانيا:اسرررتخدام الاراضرررري  عررررد الانتقرررال الررررى الحرررررم الجررررامعي  3.3
 1992الجديد  عد عام 

34 

 34 الحاضرالاوضاع الاقتصادية في الوقت  1.3.3
 36 القطاع الص اعي والتجار   2.3.3
 41 التركيب الداخلي ل يرزيت 3.3.3
 41 التطور الع راني 4.3.3
ان رررررراط اسرررررررتخدام  الاراضرررررري االتقسررررررري ات العامررررررة  ان ررررررراط  5.3.3

 الاراضي الزراعية
42 

 الفصل الرابع : النتائج
 46  حليل بيانات الدراسة 1.4
 74 الاست تاجات 2.4
 76 التوصيات 3.4
 77 الخا  ة 4.4

 78 ال صادر وال راجع 
 82 ال لاحق 

  

 

 

 

 

 

 



 

 و 

 فهرس الجداول

 الصفحة الع وام الرقم
 15 2007-1922 طور اعداد السكام في بيرزيت خلال الفترة بين  1
 32 1922استخدام الاراضي ق ل عام  2
 34 ملكية الاراضي قدي ا  3
 38 بيرزيتال شاط الاقتصاد  في  4
 39 ال واقع التجارية في بيرزيت 5
ال سرررراحة ال زروعررررة  ش ررررجار الفات ررررة والخاررررروات وال حاصرررريل ال عليررررة فرررري  6

 2003/2004بيرزيت 
43 

 47 طريقة  وزيع الاست يانات في بيرزيت 7
 48 التوزيع ال وعي  في عي ة الدراسة  8
 48 التوزيع الع ر  لاصحاب ال حلات التجارية 9
 49 التوزيع حسب ال  اطق السك ية  10 

 50 أنواع الاستء ار 11
 52 الفترة الزم ية للاستء ار 12
 53 الفروع التا عة لل حل التجار   13
 54 اثر انتقال الجامعة على الاستء ار 14
 55 ط يعة ال حل التجار  من حيث ال لكية والإيجار 15
 56 قي ة الإيجار 16
 57 التجاريةإخلاا ال حلات  17
 58 التوزيع من حيث ال وع في بيرزيت 18
 59 مكام السكن  الأصلي للأمالي في بيرزيت 19
 60 الفترات الزم ية لل ساتن وال يوت 20



 

 ز 

 61 أن اط ال ساتن في بيرزيت 21
 62 مواصفات ل يوت 22
 64 قي ة الإيجار الش ر   23
 65 انواع ال ساتن 24
 66 القطاعات ال   ية 25
 68 التعددية ال لكية لل ساتن 26
 69 اثر انتقال  الجامعة على ال ساتن  27
 71 العلاقة بين الوظيفة والسكن  28
 72 العلاقة بين الفترة الزم ية لل ساتن وقي ة الإيجار 29
 73 العلاقة بين ملكية م ام في لفة ال لد و ارع ال ر  30

 

 

 

  



 

 ح 

 فهرس الاشكال البيانية

 الصفحة العنوان الشكلالرقم 
 16 2007-1922 طور أعداد السكام في بيرزيت خلال الفترة بين  1رقم 

 32 1992استخدام الأراضي ال ختلفة ق ل عام  2 رقم 
 34 ملكية الأراضي قدي ا 3رقم 
 41 ال واقع التجارية في بيرزيت  4رقم

ال ساحة ال زروعة  ش جار الفات ة والخاراوات وال حاصيل الحقليرة  5رقم 
 2004/ 2003في بيرزيت، 

43 

 47 التوزيع ال وعي  في عي ة الدراسة   6رقم 
 48 التوزيع الع ر  لاصحاب  ال حلات التجارية    7رقم 
 49 التوزيع حسب ال  اطق السك ية  8رقم 
 51 أنواع الاستء ار 9رقم 
 52 الفترة الزم ية للاستء ار 10رقم 
 53          الفروع التا عة لل حل التجار      11رقم 
 54 اثر انتقال الجامعة على الاستء ار 12رقم 
 55 ط يعة ال حل التجار  من حيث ال لكية والإيجار 13رقم

 56 قي ة  الإيجار 14رقم 
 57 اخلاا ال حلات 15رقم 
 58          التوزيع من حيث ال وع في بيرزيت   16رقم

 59 مكام السكن الأصلي للأمالي في بيرزيت  17رقم  
 60 الفترات الزم ية.لل ساتن وال يوت 18رقم 
 62 أن اط ال ساتن في بيرزيت 19رقم 
 63 مواصفات ال يوت  20رقم 



 

 ط 

 64 قي ة الإيجار الش ر   21رقم 
 65 انواع  ال ساتن 22رقم 
 66 القطاعات ال   ية 23رقم 
 68 التعددية ال لكية لل ساتن  24رقم 
 69 اثر انتقال الجامعة على ال ساتن  25رقم 
 72 العلاقة بين  الفترة الزم ية لل ساتن وقي ة الإيجار  26رقم
 73 العلاقة  بين ملكية م ام في لفة ل لد و ارع ال ر  27رقم

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 ي 

 فهرس الخرائط

 الصفحة الع وام الرقم
 13 ال وقع الجغرافي ل دي ة بيرزيت 1
 3في ال لحق رقم  موقع الاحواش في بيرزيت 2
 3في ال لحق رقم  بيرزيتال لدة القدي ة في مدي ة في  العائلات أصلمساتن  أ 2
 3في ال لحق رقم  استخدامات الأراضي في بيرزيت قدي ا  3
 3في ال لحق رقم  حديءااستخدامات الأراضي في بيرزيت  4
 3في ال لحق رقم  خريطة ك تورية ل يرزيت 5
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 ك 

 فهرس الصور

 الصفحة الع وام الرقم
 22 الحرم الجديد لجامعة بيرزيت  1
 23 ناد  بيرزيت 2
 23 مقر ج عية سيدات بيرزيت الجديد 3
 31  جرة الزيتوم  4
 2في ال لحق رقم  م طقة الخربة 5
 2في ال لحق رقم  القدي ة في م طقة الخربة الآثار 6
 2في ال لحق رقم ال  اا القديم في ال لدة القدي ة 7
 2في ال لحق رقم  بيت السيد  طرس عرنكي على طريق جف ا 8
 2في ال لحق رقم  ال سلخ قدي ا قرب عين ماا فليفلي 9

 2في ال لحق رقم  حوش دار مسلم" الدوارة" 10
 2في ال لحق رقم  إبراميم الربيعبيت السيد  11
 2في ال لحق رقم  حوش دار العرنكي "ال لدة القدي ة" 12
 2في ال لحق رقم  حوش دار القسيس 13
 2في ال لحق رقم   ارع ال لدة القدي ة "مطح ة وفرم ال ركة "حوش دار سعادة  14
 2في ال لحق رقم  محلات  جارية داخل ال لدة القدي ة 15
 2في ال لحق رقم  عام لعين الح امم ظر  16
 2في ال لحق رقم   اب مدخل قديم 17
 

 

 



 

 ل 

 الملخل

 اثر انتقال حرم  جامعة بيرزيت من مركز البلدة إلى الحرم الجديد

 على استخدام الأراضي في بيرزيت
 

 إعداد الطالبة :غدير باجس بطرس عابد

 إشراف الدكتور : حسين الريماوي 
 

  حررث مررتا الدراسررة فرري اثررر انتقررال الحرررم الجررامعي علررى اسررتخدام الأراضرري والعوامررل ال ررؤثرة 
 في ا ودراسة التركيب الداخلي لل لدة . 

و   ررع أم يررة الدراسررة فرري أم ال  طقررة  عرراني مررن نقررص فرري الخرردمات الأساسررية فرري مختلرر  
لرررتلت سرررتلقي مرررتا الدراسرررة الاررروا علرررى الأوضررراع والخصرررائص ال ختلفرررة لأن ررراط ،ال جالات

 استع ال الأرض والسكام وال ساتن. 
وج ررررع ال ررررادة الترررري  ،اسررررت دت مررررتا الدراسررررة إلررررى مصررررادر رئيسررررية أم  ررررا ال حررررث ال يررررداني  

 انة ال قررا لات ال يدانيررة ال تعلقررة فرري  ع ئررة الاسررت ، حتاج ررا الدراسررة مررن خررلال أدوات أم  ررا
والترري ا ررت لت علررى فئررة  ،للفئررة ال سررت دفة الترري  ررم اختيارمررا  طريقررة م تظ ررة كعي ررة للدراسررة

 التجار في بيرزيت وفئة السكام في بيرزيت .
و ظ ر أم ية الدراسة أياا من خلال قلرة الدراسرات التري   اولرت أن راط اسرتخدام الأرض فري 

ف إلرى للرت أم مرتا الدراسرة ع لرت يارا ،الريف الفلسطي ي  شكل خا  والعربي  شكل عام
علرررى ج رررع ال يانرررات وقظ رررار الحقرررائق التررري  فيرررد ال خططرررين  رررالت ظيم للتج عرررات الحاررررية 
والريفيررة ومحاولررة وضررع سياسررة للتوزيررع الأمءررل لأن رراط الاسررتخدام علررى أسرراس مراعرراة حقررو  

التررري الريرررف الفلسرررطي ي فررري مجرررال الخررردمات و  ظررريم اسرررتخدامات الأرض وأن ررراط ال سررركن 
 يحتاج ا الريف الفلسطي ي خاصة أم م طقة الدراسة لم  درس من ق ل . 
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وللإجا ة على أسئلة الدراسة استخدمت ال احءرة مج وعرة مرن أدوات ال حرث وج رع ال علومرات 
   ،استخدمت ال احءة ال   ج الوصفي من خلال وص  الفترات السا قة التي عا ت ا ال لدة

ومرن خرلال ال خططرات  2006مرن خرلال الصرور الجويرة لعرام  م  حديرد م طقرة الدراسرة     
حيث قامرت ال احءرة  ال سرل ال يرداني ل  طقرة  ،ال يكلية لل لدة وللت  التعاوم مع بلدية بيرزيت

الدراسة ومن ثم قامت بتوزيع الاست انة الخاصة  الدراسرة وفرق العي رة ال  تظ ةبردا مرن صري  
اسرت انة لل حرلات التجاريرة  69عن طريرق  وزيرع  وللت،.  وكانت طريقة التوزيع يومية2006
ل  طقة الدراسة ال راد دراست ا من فئة السركام معت ردة فري التحليرل علرى ال رنرامج  108تاملة 

 وقيجاد مدى العلاقة  بين متغيرات الدراسة  SPSSالإحصائي
اقتراح التوصريات قامت ال احءة من خلال ال تائج والدراسة ال كت ية وال يدانية ل  طقة الدراسة  

 التالية 
  الع ل  على إعادة التخطيط   شكل كلي -1
 الع ل على  وسع الحدود ال يكلية لل  طقة  -2
 مراق ة ع لية ب اا ال ساتن من حيث نوعية ال  اا ال ستخدم وصلاحيت ا  -3
  مراق ة ال  اا الع ود  الت  يزيد عن طا قين والتشديد على مدى ملائ تي -4

 

 

  



 

 ن 

Abstract  

The Impact of Bir-Zeit University Relocation to New Campus On 

Land Use On Bir-Zeit 

Prepared by :Ghadeer Bajes Abed. 

Supervised by : Dr. Hussain Rimawi. 

 
This study both investigates the methods of employing the lands in Birzeit and its 

effects, and looks at the internal composition of the study area. This scrutiny, 

according to the researcher, is considered to be significant as moving the campus 

resulted in both closing a big number of stores in the city centre, and led to 

building new stores along the way from Birzeit to Ramallah. Also, this research 

sheds light on more realities of the situations, and on the different particularities 

of approaches of employing lands, inhabitants, and accommodations. This study is 

also vital as very few studies have been discharged to discuss the methods of 

employing the lands in the Palestinian country side in particular, and the Arab one 

in general. In addition, this study amasses data and reveals realities considered 

beneficial to the planners of both the cities and the country side. It also tries to 

establish ideal distribution policy for the methods of land employment based on 

the right of the Palestinian country side to utilities, organizing land usage, and 

accommodation fashion.   

 

The study area was determined by both aerial photographs taken in 2006, and the 

structural design of the town. This was in coordination with Birzeit Municipality. 

The researcher carried out a field study and then she distributed questionnaires, 69 

to the owners of the stores included in the study area, and 108 to the inhabitants of 

the study area who lived before 2006 in order to show the extent of the change 

happened before and after moving the university campus. The data were analyzed 

quantitatively using SPSS . Moreover, the researcher deemed it was necessary to 

include another reference to hone the credibility of the research. This was the 



 

 س 

theoretical domain. To achieve this, the researcher used several libraries that 

included the references needed to accomplish this study.  

 

To answer the questions of the study, the researcher used a collection of the 

research tools, and to collect information she used the qualitative approach. She 

looked at the preceding periods of the town. In order to explain the situation well, 

the investigator reckoned it was essential to devote a whole chapter for the field 

study. This included Birzeit area, and it demonstrated some of the town's life 

aspects including economy, accommodation, and the different changes that the 

study considered such as stores, houses, store rent, house rent, and other changes 

related to the subject. Add to this, the appendices that included maps which 

showed the changes in Birzeit       

 

Finally, this research recommends the following: 

1) Encouraging a better planned investment by competent authorities such as 

municipalities through studying the nature of the residential areas and 

conform it to the structural design.  

2) ) Organizing the usages of the different lands whereas the industrial zones 

should not be adjacent to the residential areas. 

3)   Establishing a system that observes and controls employing the lands 

properly that bans building shops randomly and without permissions. 

4)  4) Fixing the prices by the competent authorities that enables the individuals 

to invest in the town according to the demands.          
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 مصطلحات الدراسة
 

و ظ ررر الشرروارع في ررا كشرررايين   سرراب في ررا حركررة ال رراس  ، كون ررا ب رراا وقارراا :المدينــةررر1
 ، 1995م  را و حترو  علرى نر ح الحيراة االفاضرلي امتج ة نحو قلرب ال دي رة وخارجري 

  133  . 
 كوم في  "ولكل حوش بوا ة من الخشب وقد ،: مي م طقة محاطة  جدرام مر فعةألاحواشر2

عرضرري للكسررر أو مررن أ  معتررد   عررح الاحررواش مصررفحة  الت ررت أو الحديررد لررئلا  كرروم 
قرررع مررتا الأبررواب أم ي  والزائررر ل ررتا الاحررواش عليرري 33   ،1993الرردجاني،" اخررارجي

 .ال ء تة  الخوخة
: ومررري قطعرررة حديديرررة مء تررري علرررى ال ررراب  سرررتخدم لقررررع ال ررراب، ومررري برررديل عرررن الخوخـــةرررر  3

 .بائية ال ستخدمة في الوقت الحاضرالأجراس الك ر 
.  ومري  ع رارة تن عرن  عار ا الر عحومري ال سرافة التري  فصرل ال سرا :الطـرق والأزقـةر  4

يشررراا الإنسرررام  الرررتماب أو  ل إلرررى أمررراتن مختلفرررة حيء ررراعرررن طرررر  ملتويرررة ضررريقة  صررر
طرررر  أخررررى  صرررل إلرررى  خرررار   ك رررا أن رررا  صرررل برررين الاحرررواش و تصرررل مرررع ،الوصرررول

 .ال دي ة
الفترة  : ومو ع ارة عن نظام ملكية الأراضي ال شتركة , ومو نظام كام سائد زمنالمشاعر  5

احررردة أو لعائلرررة واحررردة . يرررتم مرررن حيرررث كانرررت الأرض ملكيرررة لأب ررراا القريرررة الو  ،العء انيرررة
خلال ررا الا فررا  علررى  قسرريم الأراضرري في ررا بيرر  م لفترررة زم يررة محررددة ومررن ثررم يررتم الت ررديل 

 في القطع .
: ومرررو الشرررخص الرررت  يقررروم  ج رررع أغصرررام أ رررجار الغا رررات والوديرررام ال جررراورة الحطـــاب -6

       ،2004 نيرررررروز،وبيع رررررا لل رررررواط ين لاسرررررتخدام ا فررررري الأع رررررال ال  زليرررررة أو الحرفيرررررة ا
  223.  

ال  طقرة وي يرع   : ومرو الرت  يح رل القربرة وي لؤمرا مراا مرن إحردى ي رابيعالسـاقي() السقا -7
  .223نفس ال صدر السابق   ا .ال اا إلى ال اس
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 الإطار النظري للدراسة 
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 الفصل الأول
 الإطار النظري للدارسة

 

 المقدمة1.1 

  ءلت الدراسة  في اثر انتقال جامعة بيرزيرت مرن مركرز بلردة بيرزيرت إلرى الحررم الجرامعي     
الجديد  ومدى اثر الانتقرال علرى اسرتخدام الأراضري فري بيرزيرت.  لقرد  ر دت بيرزيرت العديرد 
من التغيرات خاصة في فترة الء اني يات والتسعي يات وصولًا إلى الوقت الحاضر وللت  سر ب 

 . امعة وامتدادما على أراضي ا م ا سامم وبدرجة ك يرة في  طويرمانششة الج

  

 أهمية الدراسة وأهدافها 2.1 
 عود أم ية الدراسة إلى أن ا  عالج آثار  انتقال الحررم الجرامعي فري بيرزيرت مرن مركرز  ال لردة 
 القدي ررة إلررى أطررراف ال لرردة الغربيررة، مررن حيررث اسررتخدامات: الأراضرري فرري ال اضرري والحاضررر

وبالتالي   دف الدراسة إلرى إلقراا الاروا علرى ظرامرة جغرافيرة ومري اثرر انتقرال الجامعرة علرى 
 .كزت على مظامر اقتصادية و علي ية. أن ا ر تخدام الأراضي في بيرزيت و طورما غير اس

 

 دوافع الدراسة  3.1
آثرار  انتقرال ن ،  إلرى مرا  لاحظتري ال احءرة مرفع إجراا الدراسة في متا ال وضوع ك ن دوا    

، ومررن ابرررز  لررت الآثررار  الامتررداد السررك ي وال شرراط التجررار  ، فرري مجررال حرررم جامعررة بيرزيررت
ومرا رافرق للرت  ،إغلا  الكءير من ال حلات التجارية   ختلر  أنواع را فري وسرط ال لردة القدي رة

مررن انتقال ررا علررى طررول الطريررق ال وصررل مررن مركررز ال لرردة إلررى الحرررم الجررامعي الجديررد علررى 
 .  ول الطريق من بيرزيت إلى رام اللهط

 

 أسئلة الدراسة  4.1
  حاول  متا الدراسة الإجا ة عن  التساؤلات التالية                      
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 ؟في بلدة بيرزيت *ما آثر انتقال الحرم الجامعي على استخدامات الأراضي  
 ؟ادية للسكامي الاجت اعية والاقتص* ما آثر انتقال الحرم الجامعي على ال واح

 

  -فرضيات الدراسة :5.1 
 * كام لانتقال الحرم الجامعي آثار واضحة على استخدام الأراضي في بلدة بيرزيت .

* كررام لانتقررال الحرررم الجررامعي آثررار واضررحة علررى الأحرروال الاجت اعيررة والاقتصررادية للسرركام 
 في بيرزيت .

 

 صعوبات الدراسة:  6.1
، برداا دراسة استخدام الأراضي فري بيرزيرتالصعوبات في ا يتعلق بواج ت ال احءة العديد من 

، ومررررن أبرررررز الصررررعوبات  نرررردرة ع ليررررة   ظي  ررررا وصررررولا إلررررى نتائج ررررامررررن الإعررررداد للدراسررررة و 
ت راد علرى دراسرات لرتلت كرام اغلرب الاع ،سرطينالدراسات التي  ت اول قاايا الأراضري فري فل

ت ررراد علرررى ج رررع ال يانرررات مرررن افة إلرررى الاع، ومراجرررع انجليزيرررة،   الإضرررمرررن الررروطن العربررري
.  وقضررافة إلررى للررت فقررد واج ررت ال احءررة صررعوبة فرري الحصررول علررى ال علومررات مررن السرركام

 احءرة  كرل ال علومرات ،  ومع للرت فقرد كرام م راك مج وعرة مرن  الرتين مردوا المجت ع الدراسة
لتغلرب علي را عرن طريرق و عاملوا مع ا  عقول م فتحة . إلا أم متا الصرعوبات  رم ا ،ال طلوبة

مسراعدة  عررح الأصرردقاا الررتين قراموا فرري  ع ئررة الاسررت يانات خاصرة فرري ال سرراتن  الترري في ررا 
 وللت لصعوبة استق ال إناث في مسات  م .  ،طل ة الجامعة خاصة من التكور

 
 
 
 
 

 -متغيرات الدراسة:7.1 

، ومسرررتوى اسررتخدام الأراضررريغيررررات مءررل أنرررواع  حتررو  الدراسرررة الحاليررة علرررى العديررد مرررن ال ت
 .ين في ال حلات التجارية ال ختلفة،  وعدد العامليم، والدخل، وعدد أفراد الأسرةالتعل
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 حدود الدراسة ومجتمع الدراسة8.1 
ت  محافظررة رام اقتصرررت  الدراسررة الحاليررة ال ت ءلررة فرري اسررتخدام الأراضرري فرري إحرردى بلرردا   

اجررردين  فررري ال تو سرررة مرررن ج يرررع السررركام  والتجرررار لدرا،  ويتكررروم مجت رررع االله، ومررري بيرزيرررت
، ولفررة و ررارع الأميررر حسررن، و ررارع جف ررا ، ررارع عطررارة ،:  ررارع ال ررر  رروارع بيرزيررت التاليررة

 .ال لد
  

 منهجية الدراسة: 9.1
ا قة لج ع ال علومات عن ال  طقة، وكرتلت الس تاعت دت متا الدراسة على  عح من الدراسا

، حيررث  ررم  وزيررع اسررت ارة اسررت انة  حتررو  علررى العديررد مررن ال تغيرررات علررى الدراسررة ال يدانيررة
،  الإضرررررافة إلرررررى الاسرررررتعانة  الصرررررور الجويرررررة  والاقتصرررررادية والءقافيرررررة وال كانيرررررةالاجت اعيرررررة 

والخررررائط التررري  وضرررل الأحرررواض وال سررراحات ال سرررتغلة التررري ي كرررن أم  سرررتفيد م  رررا ال احءرررة 
لتحليل نتائج  SPSSوال رنامج الإحصائي  ،GISافية مستخدمة برنامج نظم ال علومات الجغر 

اسرت اني لل  راطق  108، و اني   تعلق في ال حلات التجاريرةاست 69، حيث  م  وزيع الاست انة
، حيررث  ررم اختيررار بيررت واحررد مررن كررل الاسررت انة ب رراا علررى عي ررة م تظ ررة،   ررم  وزيررع السررك ية

لاختيررار علررى ع ررارة ولرريس فرري حالررة كرام ا ثلاثرة بيرروت وقحصرراا كافررة الشرقق ال ترروفرة  العي ررة
،  رم اخررت مرتا العي ررة وللرت لتشرر ل اغلرب السرركام دوم  حيرز حيررث  ر لت علررى كافررة بيترا فقررط

. لقد  م  وزيرع  ة أو مقي ين  صفة مؤقتة كالطل ةالفئات ال ختلفة من سكام مقي ين  صفة دائ
الأميررر  ،، عطررارةع ال ررر ة مررن بيرزيررت   ءلررت فرري  ررار الاسررت انة علررى م رراطق وأحيرراا مختلفرر

 .  ن وللت  الاستعانة  الصور الجويةحس
 
 

 :مصادر الدراسة 10.1
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و شر ل ال شررات والتقرارير وال يانرات الصرادرة عرن الج رات ال ختصرة  :المصادر المكتبيـة -1
، ت الترري ل ررا علاقررة   وضرروع الدراسررة، مءررل مركررز الإحصرراا الفلسررطي ي،  وال لديررةوال ؤسسررا

، وبعررررح وبعررررح الخرررررائط ،الرررردوريات  والكترررربوال راجررررع مررررن ال جررررلات و وبعررررح ال صررررادر 
 .إلى جانب صفحات الإنترنت  ،نويةال راجع الءا

جامعرة علرى اسرتخدام لقد كانت الدراسات السا قة حرول موضروع  أثرر ال ـ الدراسات السابقة 2
ت ، إلا أم م ررراك  عرررح الدراسرررات التررري   اولرررت الحرررديث عرررن الاسرررتخداماالأراضررري ضرررئيلة

 ال ختلفة م  ا :
الأحيرراا السررك ية فرري العصررر   فرري كتا رري "جغرافيررة ال رردم" ط يعررة 2004*    رراول الشررواورة ا

، و  رراول  عررح ال رردم العربيررة فرري العررا  والأردم إلررى جانررب  عررح ال رردم  الأج  يررة الحرديث
ا ا السررك ية ن ررت دوم أ   خطرريط مسرر ق، وأن ررأم الأحيررافرري  بريطانيررة وأمريكررا، حيررث قررال "

 ررا  اررم أحيرراا سررك ية ، ك ررا أنلك  ررا متشرراب ة مررع ال رردم القدي ررة،  مت اي ررة مررن حيررث ال سرراحة
ك را مرو الحرال  ، و  تراز بوجرود  ر كة طرر  و روارع وم رازل لات ن رط أوروبريوأخرى  جاريرة

ويت اول الكتراب الحرديث عرن  أم أمرم مرا يرؤثر فري ن رو ال دي رة و طورمرا،  في ع ام الغربية "
وأم التركيرررب الرررداخلي لل دي رررة  حك ررري  ، سررراتن والار فررراع فررري أسرررعار الأراضررريومرررو حركرررة ال

ومرتا نتيجرة للت رافس مرن ق رل التجرار.  وركرز  ،الطر  التي  خر  مرن ال ركرز  ا جراا الأطرراف
الكتاب على أم ية وسائل ال قل وال واصلات ال ختلفة  في   طرور ال دي رة ل قرل الركراب، ك را 

ءرة ساعد على التوسع  الع راني في  العديد  من ال دم مءل مكسيكو أم  وفر وسائل ال قل  ك
 .سيتي وطوكيو وبغداد والقامرة

التوسرع ال حرور  ومرو التوسرع مرن  :ررالأول :رربرين نروعين مرن ال  رو الحار  ميز الشواورة  وقد
: التوسرع ال ركرز  ومرو الثـاني.  وا الأطراف على طول طر  ال واصرلاتمركز ال دي ة  ا جا

التوسع من حول مركز ال دي ة وال  طقة التجارية، ومي عادة  تواجد ع د  قراطع الطرر . وم را 
يت رررين أم أسرررعار الأراضررري  قرررل كل رررا ابتعررردنا عرررن مركرررز ال دي رررة، و حديررردا كل رررا ابتعررردنا عرررن 

خياليررة فرري الشرروارع نحررو الررداخل، أمررا الأراضرري الواقعررة علررى طررول الشرروارع ف رري لات أسررعار 
  عح ال  اطق   ال س ة ل ا كانت عليي سا قا . 
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ب را ال لردة   في كتا ي " راريخ بيرزيرت" الأحرداث التاريخيرة  التري مررت 2004*   اول علوش ا
، حيرررث ال سررراتن وبعرررح الآثرررار ال وجرررودة في رررا، ك رررا قررردم وصرررفا  للحررروش القرررديم ،م رررد القررردم
 .، وأم لكل عائلة حو ا خاصا ب اال تلاصقة

، حيررث تق ل الحاررر "  الحرديث عرن الصر اعة  فري كتا رة "ال سر1979ا   Jackson  راول*
سائل ال قل التي  قردم  قال:  "إم الص اعة والإسكام والخدمات في الحياة الريفية مترا طة مع و 

، وياي  إم  فراوت أسرعار الأراضري يرؤثر فري ط يعرة اسرتخدام ا. وأ رار إلرى أم  التس يلات
، واسرتخدام الأراضري مو الس ب الأساسي لزيادة السكام راضي ع د الأطرافار فاع أسعار الأ

  ، فرري حرين  قررل  أسرعار الأراضرري علرى الطررر لررى طرول الطررر  خاصرة الرئيسررية م  را كءررة ع
 .الفرعية أو ال عيدة عن الطرقات

   فرررري كتا رررري "اسررررتخدام الأراضرررري" برررردائل ال قررررل علررررى مسررررتوى 1976ا Jackson*   رررراول 
 ررردم  قررر  عائقرررا أمرررام  وسرررع الإقلررريم م ي رررا أم الأراضررري الزراعيرررة التررري  حررريط  ال ال  طقرررة أو

 ، وبالتالي  حدد استخدامات الأراضي ال ختلفة .ال دي ة
امات    في كتا ي" استخدام الأراضي" الازدوا  الرت   سر  ي اسرتخد1974ا  Branch*  اول 

شثر علرررى ، وسرررتتمرررن أداا  دورمرررالرررن  رررت كن ال ررردارس ، ف رررءلا الأراضررري الصررر اعية والتجاريرررة
، ف ررءلا فرري ع ررد  واجررد ال طررار فرري م طقررة سررك ية، ويتفرراقم الوضررع ال كا ررب و العيررادات سررل ا

، لررريس لأن رررا ات التجاريرررة لأغرررراض  أخررررى مجررراورةمررردم الولايرررات ال تحررردة  ررررو  الاسرررتخدام
وال سرراحات ، وقن ررا لأن ررا  تحرررك ل ررلا الفراغررات ة لاسررتخدامات لات علاقررة ب ررا فحسرربداع رر

،  وام  اسرررتخدام الأراضررري مرررالكي ال يررروت وسرررات ي الشرررقق أيارررا السرررك ية الشررراغرة مرررن ق رررل
،  ففي  الصين على سر يل ال ءرال ازدادت مسراحة استجا ة للتزايد السكاني ال ائل السريع مو 

وفري  الفتررة نفسر ا ازدادت  1959و 1949مدي ة   غ ا   سعة أضعاف حج  را برين عرامي 
 ص ة  كين ثلاثة أضعاف .مساحة العا

"دراسرررات فررري جغرافيرررة ال ررردم" مف ررروم الحارررر الرررت    فررري كتا ررري 1982*   ررراول إسررر اعيل ا
ف مسرتقروم ك را مرو حرال ، وللرت لأم سركام الريرسكام ال دي ة والريف على حد سرواايش ل 
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سرركام الريررف  أتءررر ار  اطررا ، إلا أم الفررار  الوحيررد بررين الريررف وال رردم مررو أم سرركام ال رردم
 .   الأرض

، مرفقرا  للرت  خررائط ي السك ية والص اعية والخدما يةت ا    اول الكا ب  استخدامات الأراض
 ررردل علرررى الاسرررتخدامات ال ختلفرررة. ك رررا يررررى أنررري  وجرررد أراضو زراعيرررة خاليرررة   تظرررر الررردور 
ال سرررتق لي للاسرررتغلال الجيرررد،  وي ت ررري  رررالقول  رررشم اسرررتخدام الأراضررري مختلررر  مرررن م طقرررة 

 مي ب سب متفاو ة ولكل م  ا وظيفة خاصة ب ا. لأخرى و 
، ومرررتا ا للتفرقرررة برررين ال راترررز الع رانيرررةوأبررررز ال احرررث  فررري كتا ررري الأسرررس التررري اعت رررد علي ررر

. ك رررا   ررراول والاقتصررراد ، والإدار ، والتررراريخي، والشررركلي لررردي غرافي،الأسرررس مررري الأسررراس ا
، وال لررردة  حترررو  علرررى كافرررة  رررة اعت ارمرررا أصرررغر حج رررا مرررن ال دي الحرررديث عرررن مف ررروم ال لررردة

 الخدمات م  ا الط ية والتجارية. 
  التغيررات التري حردثت فري القريرة العربيرة مررن 1981ا Gal and Soffer*   راول الكا رب 

، حيرررث ركرررز علرررى أم أغلرررب ال ررردم لات اا القرررائم، و غيررررات وظيفرررة القررررى حيرررث مسررراحة ال  ررر
ويتم  غير ميكليت ا   عرا للاحتياجرات  ،ن غيرماالية  تطور  صورة  طيئة عالكءافة السكانية الع

. ك ا وضل الكتاب ط يعة ال  اا غير ال ر ظم وال كرتم م را أدى إلرى  شركيل ةالسكانية التقليدي
 . اا على أساس ن ط الأسرة الصغيرةمساحات سك ية متجانسة من حيث الشكل وال 

دام الأراضرري والت  يررة " اسررتخ   فرري مقالترري "اقتصرراد الرر لاد العربيررة1981*   رراول الصرراي   ا
، حيررررث   تررررد الطررررر  وع اصررررر ال  يررررة التحتيررررة  ال ختلفررررة مءررررل الك ربرررراا وال رررراا، الاقتصررررادية

 وبالتخطيط الصحيل فقط ي كن   ظيم استخدام الأراضي.
ال خيررال السياسرري فرري العرررا  القررديم" الكيفيررة الترري  ررم ب ررا  "   فرري مقالترري2006*  رراول زيررد ا

، ك ررررا أوضررررل ط يعررررة  العلاقررررة بررررين اسررررتخدام ال صررررارعة  سرررر ب الآل ررررة الأم اقات إلغرررراا سرررر
طق الترري ا ررت لت علررى الأراضرري ونشرروا ال رردم حيررث كانررت قررد  طررورت فرري ال دايررة فرري  ال  ررا

ا الزمرررام  .مات السرررك ية والزراعيرررة والتجاريرررة، والأمررراتن ال قدسرررة،  والاسرررتخدامراترررز الحكرررام
  30/12/2006الدولية 
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وم  اريخ   في مقالتي "إمكانات الت  ية الزراعيرة فري دول الخلريج" الار  راط برين *  اول طي اد
وع دما  تفاعل مرتا ال روارد  ال شرية ومن ثم ال وارد ال الية، الأرض وال وارد الط يعية وال وارد

 .للت استخدامات مت وعة من الأراضيمع  عا ا  عاا ي تج عن 
،  عرنكرررري" ط يعررررة الأراضرررري فرررري ال لرررردة ت ر رررريد  فرررري كتا رررري " ررررتكرا1994*  رررراول عرنكرررري ا

، ك رررا أضررراف الكتررراب ، وققامرررة ال ررردارس ال ختلفرررة في ررراوكيفيرررة اسرررتغلال ا مرررن ق رررل الأمرررالي
، ك را   راول  قسيم الأراضي إلى أحواش متراصة، وقلرى م رامو متفرقرة خرار  ال لردة الحديث عن

م ررا أدى إلررى مرردم  1927ن عررام الكترراب أياررا ال شرراط الع رانرري الررت   زايررد  عررد زلررزال فلسررطي
  عح الأحواش.
  في كتا ي "خربءا ب ي حارث بين ال اضي والحاضر"  ط يعة التطرور 2005*  اول مح ود ا

،  وكيرر   رر دت وم  ررا مجررال اسررتخدام الأراضرري في ررا،    رر د ي ال لرردة مررن نررواحو متعررددةالررت
امات أخرى للأراضي مءرل ، إلى جانب استخدعن طريق إنشاا ال دارس ال ختلفة  طورا عل يا

 .ل ا في ب اا  الأماتن السك يةاستغلا
  فرري رسررالة ال اجسررتير " اسررتخدام  ق يررة نظررم ال علومررات الجغرافيررة فرري 2003*  رراول حل رري ا

دراسررة اسررتع الات الأراضرري فرري مدي ررة نررابلس" الت رراين فرري  وزيررع اسررتخدامات الأراضرري بررين 
ل دي رة ع رر فتررات ت فري اسرتع الات الأرض فري اأحياا ال دي رة ودراسرة التغيررات التري حصرل

 .زم ية مختلفة

أن ررررراط اسرررررتخدام الأرض وا جامرررررات ال  رررررو "   رسرررررالة ال اجسرررررتير،2004  ررررراول علاونرررررة ا *
الع رانرري والتركيررب الررداخلي فرري  عررح قرررى محافظررة نررابلس" أن رراط اسررتخدام الأرض العوامررل 

، ودراسة خصائص السكام من حيث  وزيع م لتركيب الداخلي لقرى م طقة نابلسال ؤثرة  ي وا
 و غيرا  م سواا كام متا التغير نا جا من حركت م الط يعية أو ال كانية. 

 
ن طريق  وزيع عردد مرن : اعت د متا الدراسة على  ج ع ال علومات ع الميدانية الدراسات ـ3

صرررادية والتعلي يرررة ،  والتررري  حترررو  علرررى العديرررد مرررن ال تغيررررات الاجت اعيرررة والاقتالاسرررت يانات
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،  وع رررل ال قرررا لات مرررع الأمرررالي تلت اللجررروا إلرررى ال لاحظرررة الشخصرررية، كرررع الدراسرررةل جت ررر
 .تجارية وال  ت ين   وضوع الدراسةوأصحاب ال حلات ال

 

 تنظيم  الدراسة 
 م الدراسة من الفصول التالية :ر  تكو 

أسرئلة الدراسرة  و  ،الدراسرة،  ودوافرع أم ية الدراسرة: يحتو  متا الفصل على  * الفصل الأول
ومجت ع الدراسة  وم  جيرة  ،وحدود الدراسة ،ومتغيرات الدراسة وصعوبات ،وفرضيات الدراسة

 .الدراسة،  والدراسات السا قة
ل وقرررع : اجغرافيرررة  ل  طقرررة الدراسرررة مرررن حيرررث * الفصرررل الءررراني: يحترررو  مرررتا الفصرررل  ن رررتة 

الأثرية، وال ساحة وال  اخ، وس ب التسر ية، وسركام ال لردة    ، وال عالمالجغرافي، وال وقع الفلكي
خ بيرزيت، والأوضاع الاقتصادية، ومرن ثرم   قسريم الأراضري، وال احيرة ،  و اريون ط ال ساتن

 الوضع الءقافي التعلي ية ا
: ي رراقه مررتا الفصررل اسررتخدام الأراضرري ق ررل الانتقررال إلررى الحرررم الجررامعي * الفصررل الءالررث

،  نتقال إلى الحررم الجرامعي الجديرد، وال احية الرعوية، واستخدام الأراضي  عد الاالجديد، حيث
، اعي والتجرررررار ، والتطررررررور الع رانررررري،  ون ررررررط اسرررررتخدام الأراضرررررريويت ءرررررل بررررررالقطاع الصرررررر 

 .وأن اط الأراضي الزراعية في بيرزيت ،وال  و الحار   ،والاستخدام السك ي
ن ثررررم ال تررررائج يررررل ال يانررررات الترررري  ررررم ج ع ررررا، ومرررر* الفصررررل الرا ررررع:  يشرررر ل مررررتا الفصررررل  حل

 .  والتوصيات والخا  ة
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 الفصل الثاني 

   منطقة الدراسة
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 الفصل الثاني
 منطقة الدراسة
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 تمهيد 1.2 
،   طقرررة  رفي يرررة عت رررر بيرزيرررت مرررن ال ررردم الفلسرررطي ية التررري  ت ترررع  ط يعرررة خلا رررة و عت رررر م

ال ت ءلررة فرري ج ررل الخربررة،  ،خاصررة  ج ال ررا وأثارمررا القدي ررةة لاحتوائ ررا علررى مقومررات ط يعيرر
 وال لدة  القدي ة التي يع ل حاليا على إعادة إحيائ ا من ق ل مؤسسات   تم  الآثار. 

مررن ال واصررفات الأخرررى الترري   ترراز ب ررا  بيرزيررت ال احيررة التعلي يررة  ومررتا مررا ي يزمررا مررن و  
إلي ررا    ررا محررط أنظررار العديررد مررن السرركام للجرروا، م ررا يجعلغيرمررا مررن ال رردم والقرررى ال جرراورة

 .  سواا للسكن أو للاستء ار
ومن ج ة ثانية فاوم موقع را ال ت يرز علرى الطريرق برين القردس ونرابلس أضرفى علي را  ميرزة    

 جاريررة ك يرررة حيررث  شررت ل علررى العديررد مررن ال حررلات التجاريررة  إلررى جانررب  قررديم الخرردمات 
 الأساسية إلى الأمالي. 

،  سرات التعلي يرة ال   رة  فري فلسرطينأما ثقافيا فقد ب يت  على أراضي ا إحردى  أمرم ال ؤس   
 ومي جامعة بيرزيت التي كام ل ا الفال الأت ر في  التطور الت    د ي ال دي ة .

، م ررا أعطامررا ال تواصررل علررى مررر السرر ينأمررا  اريخيررا ف ن ررا معروفررة ب اررال ا  وكفاح ررا     
ت ، حيرث قردمالرت  نررى أثررا حترى يوم را الحاضرر ى جانب الطرا ع التعلي ري طا عا سياسيا إل

 ، ومن أمالي ا .العديد من الش داا على أراضي ا، من طل ت ا
 

 سب  التسمية  2.2
، العوامررررل الدي يررررة ،ال شررررر   العديررررد مررررن العوامررررل م  ررررا  تررررشثر   سرررر ية أمرررراتن الاسررررتيطام  

، وي ط ق الأمر على بيرزيت التي   ت  س يت ا نظرا لا ت ارما بزراعرة والجغرافية، والتاريخية
، إلا . أمرا التسر ية ف ري  سر ية ك عانيرةوقنتاجي، الرت  يعت رر رك را اقتصراديا مامرازيت الزيتوم 

فقرد دعامرا الرومرام  ،اني خلال الفترات التاريخية ال ختلفة أطلق على ال دي رة  سر يات متعرددة
، أبرررررررو 316،    2002االرررررررد ا ،  Aelia Capitolina)لي رررررررا  اسرررررررم  اإيليرررررررا كرررررررابتو

عرفررت  ،عء رراني فرري خررلال القرررم السررادس عشررر  .  وفرري الع ررد ال385  ،2003حجررر،
 ، ولا يوجد ما يؤكدا .متا الاسم لم يتداول بين السكام إلا أم ال لدة  اسم امامسية  
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ى وللت نسر ة إلر  BEERZETHO)لقد ورد اسم بيرزيت في الع د القديم  حت اسم ابيرزيتو 
 ، ومرتا يع ري أم اسرم بيرزيرت ورد ق رل فتررة  الع رد القرديم خص كام قد نزل في بلدة بيرزيرت

  ك را 310   ،1993،" " االردجانيBRZETHO.  اسرم"م ا يدل على أم التس ية ك عانيرة
 .بيرليتو  حيث كام ي ت ي إلى ق يلة أ ير " الكتاب ال قدس "ا ني لكر  اسمأ

 

 الموقع الفلكي3.2
 31َ  57 39ب اا على الإحداثيات الجغرافية  يتال أم  بيرزيرت   قرع  علرى  خرط  طرول  ً 

 14، وخرط عررض ً غربرا 31 58 59،  وخرط طرول  ر الا  35َ  10 57 رقا، وخط عرضً 
  ج وبا " 35 12

ترم غربرا 155804 ر الا و 166381أما عن الإحداثيات الفلسطي ية فاوم ال دي رة   ترد  بررين 
   وضررل موقررع 1ارقررم  . والخريطررة ال رفقررةاكررم  رررق 151036كررم ج وبررا و  170987إلررى 

    2008، ل س ة للقرى ال حيطة ب ا. اتتانيبيرزيت الجغرافي  ا
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 ( الموقع الجغرافي لمدينة بيرزيت1خريطة رقم ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بيرزيت والموقع 4.2
 جاريررا  سرر ب موقع ررا ال حرراط  العديررد مررن القرررى، ف رري ال ركررز  لعررب بيرزيررت دورا اسررترا يجيا 

، وبرمرام : عطرارة وأم صرفا مرن الشر الومري  الرئيسي وال  ر الأساسي  لكافة القررى ال جراورة
، و جف ررا  وعررين سرري يا مررن الشررر .  ج رروبوأبررو قرره وأبررو  ررخيدم مررن ال ،وكرروبر مررن الغرررب

،  و قررع أياررا رام الله   رردي تي  نررابلس وسررلفيت و قررع بيرزيررت أياررا علررى الطريررق الررت  يصررل
 على الطريق الج لي الت  يصل ج ال ال  طقة الوسطى  الس ل الساحلي الفلسطي ي . 

ترم 25 ، و قرع علرى  عردترم11 قع بيرزيت   ال مدي رة رام الله و  عرد علرى مسرافة  قردر حروالي
"و ر فع  عرن سرطل ال حرر ،ربرةأما بيرزيت القدي ة فتقرع  فرو  م طقرة الخ ،  ال مدي ة القدس
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، و تصرر  ال لرردة  شن ررا  469  1948م" اال وسرروعة الفلسررطي ية، 8188مررر  7755مررا بررين 
حيرررث  قرررام علرررى أراضررري ا  واحررردة مرررن أمرررم  مؤسسرررات التعلررريم العرررالي فررري  ،حاضررررة  ثقافيرررة

يرررد مرررن  الرررراغ ين فررري الأمرررر الرررت  جعل رررا محرررط أنظرررار العد ،ومررري جامعرررة بيرزيرررت ،فلسرررطين
، الأمر الت  أثر علرى ال لردة  وعلرى لتحا  ب ا، من مختل  م اطق فلسطين، ومن خارج االا

ومررا زال يررؤثر فرري  طورمررا ون اررت ا، وقررد  ر ررب علررى للررت إقامررة  ،اسررتخدام الأراضرري  في ررا
، وفر كافرة الخردمات التري يحتاجون را، ومتا أدى إلرى  رالعاملين والطل ة في بيرزيت العديد من

 .ق والخدمات العامة ال وجودة في اى ال رافم ا س ب ضغطا عل
 

 الخصائل التي تمتاز فيها بيرزيت5.2 
ومن الخصائص التري  ،لكل قرية أو مدي ة فلسطي ية خصائص   يزما عن غيرما من ال دم  

   يز بيرزيت ما يلي: 
ومسرراحت ا الع رانيررة  ،دون رراً  14088مسرراحة أراضرري بيرزيررت حرروالي    لرر   المســاحة: -1

    .2006،دونم" ابلدية بيرزيت1500حوالي 
يسرررود  بيرزيرررت كغيرمرررا مرررن القررررى وال ررردم الفلسرررطي ية     ررراخ ال حرررر الأبررريح : المنـــا  -2

و شررر د ال لررردة أتءرررر الأ ررر ر  ،ال ت ءرررل  الاعتررردال  رررتااً وبرررالحر والجفررراف  صررريفا ،ال توسرررط
 ،حيررث   شررط ب ررتا الشرر ر الرررحلات إلررى الط يعررة الخلا ررة ،اعترردالا  ال  رراخ فرري  رر ر نيسررام

ك ا وام فترات ما  عرد الظ رر   ر ل الإنسرام ال ختلفة التي    ر ال اظر إلي ا. ال ليئة  الألوام 
 سحرا خاصا ع د الغروب   ا جاا ال حر.

 يعررود سرركام ال دي ررة إلررى غساسرر ة الشررام الررتين رحلرروا علررى اوثررر الخلافررات: ســكان البلــدة -3
 طقرة الكررك فقرد أ روا إلا أم سكام ال دي رة يعرودوم فري أصرل م  إلرى م ،الق لية بين قيس وي ن

. د ف ري العائلرة الأصرلية فري ال لردةإثرر خلافرات عائليرة م راك. أمرا عائلرة أبرو عرواإلى بيرزيت 
ومري  العرائلات ال سرتقرة التري  ،وفي الوقرت الحاضرر  ارم بيرزيرت ثلاثرة أن راط  مرن السركام

وكرتلت  اللاجئرين الرتين طرردوا  قسررا مرن قررامم ومردن م   ، سكن  في ال  اطق ال ر فعةتانت 
. جرة مررن م طقررة الخليررل م ررت مئررة عرراموعائلررة القيسررية ال  ررا 1948داخررل فلسررطين  م ررت عررام 



 

15 

وبعرررد اسرررتقرار اللاجئرررين  حولررروا مرررن الخيرررام إلرررى بيررروت سرررك ية  تكررروم مرررن غرفرررة أو غررررفتين 
.  طورت بيو  م الآم  إلى الأحسن م ت للت الرزمن . أمرا الإضرافة 1959مسقوفتين م ت عام 

وكرتلت أصرحاب الاسرتء ارات  ،الجديدة مرن السركام ف رم العراملوم والطل رة فري جامعرة بيرزيرت
 التجارية والحرفية .

وبررراختلاف  ،لقرررد اختلررر  التعرررداد السررركاني لل لررردة  ررراختلاف العصرررور التررري مررررت ب رررا ال  طقرررة
ية التي جابت ا . ك ا كام  للعوامل السياسية والاجت اعية والاقتصادية إلرى الأحقاب الاستيطان

و ركل  ، 1وجردول رقرم ا  ،جانب العوامل الط يعة الأثرر الك يرر فري اخرتلاف التعرداد السركاني
 2007-1922  يوضل  طور أعداد السكام في بيرزيت خلال الفترة بين 1ا

 2007-1922الفترة بين  ( تطورأعداد السكان في بيرزيت خلال1جدول )
 الرقم  الس ة  عدد السكام 

896 1922 1 
1333 1931 2 
1560 19+45 3 
3252 1961 4 
2311 1967 5 
3000 1972 6 
2500 1982 7 
3166 1987 8 
5212 1997 9 
6000 2003 10 
6398 2005 11 
6834 2007 12 
 اال صدر:اعداد  ال احءة  

، و حديءا رررري لغايررررة 2004. التعررررداد العررررام لل  شرررر ت الاقتصررررادية 2006المصــــدر: الجهــــاز المركــــزي ليحصــــاء الفلســــطيني، 
 فلسطين.  بيانات غير م شورة -.    رام الله31/12/2005
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 2007-1922( تطور أعداد السكان في بيرزيت خلال الفترة بين 1شكل )

، م اك   اقصا في الكءافة السركانيةكام  1976يلاحم من خلال الجدول السابق اني في عام 
 ويعود للت إلى الاحتلال الإسرائيلي الت  فرض على ال  طقة

 

 تاريخ بيرزيت6.2 
إلررررى جانررررب الغررررزو الرومرررراني  ، عرضررررت مررررتا ال لرررردة الك عانيررررة  للغررررزو ال صررررر   والآ ررررور  

 ، 2003"و فتحت  فترة الفتوحات الإسلامية  عد معركة اليرموك "ا أبو حجر، ،وال يزنطي 
واسررررتطاع  ،1099. وبقيررررت  حررررت السرررريادة الإسررررلامية حتررررى غزامررررا الفرنجررررة عررررام  358  

. وفررري فتررررة  لاحقرررة وقعرررت  حرررت  1187ال سرررل وم إعاد  رررا ثانيرررة  عرررد معركرررة حطرررين عرررام
وبعرررد مزي رررة الدولرررة العء انيرررة م رررد للرررت إلرررى الاحرررتلال العء ررراني حترررى ن ايرررة الحررررب الأولرررى 

 والص يوني في ا  عد . 1917الانتداب ال ريطاني عام 
لقررد عرفررت بيرزيررت بتاريخ ررا العريررق، حيررث كانررت مركررزا أساسرريا للءرروار والرحالررة، ومررن أ رر ر 

وار حررت م ي ررة م . ولكرمررا  قولرري: " 1710مررر ا 1122الررتين مررروا م  ررا الرحالررة ال كررر  عررام 
عيررت إلررى ال  يررت فشبيررتع ررد ب   لقررد 310   ،1993،الرردجاني ،2006 ،االررد ا  يرزيررت ودي

م را جعل را  لجرا إلرى خروض العديرد مرن الءرورات  ،عانت ال لدة من الاحتلالات ال تعددة علي ا
وضررد  ،وكررام  أبرررز مررتا الءررورات ضررد الاحررتلال ال ريطرراني ،ال عاديررة ضررد أ رركال الاحررتلال

 1929ك ررا أ ررعل سرركام بيرزيررت  ثررورات مررؤازرة  لءررورة ال رررا  عررام  ،العصررا ات الصرر يونية
حيررث كررام ل ررا الأثررر الك يررر  ،1939إلررى  1936، والءررورة الك رررى مررن 1936وقضررراب عررام 
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علررى ال  طقررة. ومررن ج ررة أخرررى قررام السرركام  ال شرراركة فرري الءررورات الترري قامررت ضررد قرررار 
   وفرري20،،  1994 ،اعرنكرري .1948إلررى جانررب مشرراركة الأمررالي فرري حرررب   ،التقسرريم

الرت   ،ا ختما القائد الش يد ع د القادر الحسي ي مقراً لقيادة جيه الج اد ال قردس 1948عام 
وفري الفتررة  تام يام ال جامدين ل حاربة بريطانيا والحركرة الصر يونية علرى أرض فلسرطين .

بيررة جررزاا مررن كانررت ال لرردة ك رراقي أنحرراا الاررفة الغر  1967 وحتررى عررام 1950مررا بررين عررام 
 الأردم  .                

الرت  اغتالري الصرر اي ة  ومرر  م الشر يد ك رال ناصرر ،وخرر  مرن بيرزيرت العديرد مرن ال  اضرلين
مرررع غيررررا مرررن ال  اضرررلين مرررن زع ررراا ال قاومرررة الفلسرررطي ية  و رررارك 1973فررري بيرررروت عرررام

، ومرررن أم  رررا يرررةلال الصررر يوني فررري الفتررررات الحالالأمرررالي فررري الءرررورات ال تكرررررة ضرررد الاحرررت
، ومري  الفتررة التري انتقلرت في را ال  طقرة إلرى 1994ألتي است رت حترى  1987انتفاضة عام 

ومرررن ثرررم  قيرررت  حرررت السررريطرة ،إبررررام الا فاقيرررات وب ررراا عليررري  رررم الانسرررحاب الإسررررائيلي م  رررا 
كسرررائر   2000الفلسرررطي ية ا الأمرررن الفلسرررطي ي  ك رررا  ررراركت  فررري انتفاضرررة الأقصرررى عرررام 

 القرى وال دم الفلسطي ية . 
فقرد كانرت محردودة وب سراحات  ،أما  ال س ة لط يعة الطر  ال ؤدية والواصلة بين أحياا ال لدة 

 حلررررري  ررررر جراا  عرررررح لرررررتلت قرررررام ال جلرررررس ال ،، لا  صرررررلل ل ررررررور السررررريارات برررررداخل اضررررريقة
 و  ظيم طرق ا .  ،، حيث امتم بتحسين أوضاع ال لدةالتحسي ات علي ا

مؤسسررري ال جلرررس  مرررن  ت    حرررداث التغيررررات و كرررانواومرررن أبررررز الشخصررريات التررري أسررر   
، وبطررس سرلامة، والقسريس ح را علروش ،خ ع د ال حسرن فرسرخ، والشيال حلي  طرس عرنكي

    13   ،1994، ويعقوب س  در اعرنكي ،عقوب جاسروي ،وم صور داو ود  امين
و رأسرري السرريد  طرررس عرنكرري  ،1924عررام  وجررتير  الررتكر  انرري   ررم إنشرراا ال جلررس ال حلرري

 حيث  ،. وخلال متا الفترة   دت ال لدة العديد من التحسي ات والتطورات1937حتى عام 
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 حظيت بءلاثة مشاريع أساسية  ومي كالتالي  :ر
وكررام يشرررف  ،: إيصررال الإنررارة إلررى طررر  وأزقررة ال لرردة القدي ررة  ال صررابيلالمشــروع الأول* 

 على إنار  ا ليلا  وقطفائ ا ص احا  عامل مخصص لتلت يعي ي ال جلس ال حلي لل لدة .
 الإضرافة  ،:ر  وسيع طر  ال لدة القدي رة مرن ثلاثرة أمترار إلرى عشررة أمترار المشروع الثاني* 

 و ربط الأحياا مع  عا ا  عاا  . ،إلى  ق طر  جديدة  خدم ال لدة
ومررن أم  ررا عررين  ،عررادة صرريانة الي ررابيع ال ائيررة  الأساسررية فرري ال لرردة:ررر إ  المشــروع الثالــ * 

مررن  ،ومرن ثررم ربطرت   شنابيرب ال يراا حترى  صررل إلرى خرزام ال يراا ،والح رام ،وفليفلري ،القرو 
 اجل  ل ية حاجة السكام من ال ياا .

بلديرة  ، حيرث  رم  حويرل ال جلرس ال حلري إلرى1962 قي ال جلرس ال حلري قائ را حترى عرام   
ك ررا اسررتطاعت ال لديررة إقامررة  وأمررة مررع بلديررة   ررونس االعاصرر ة   ،م1962ي بيرزيررت عررام فرر

وع ل ال جلس ال حلي جامدا على إ قاا متا التوأمة حتى الوقرت الحاضرر  ،م1980م ت عام 
  2006،.ابلدية بيرزيت

 ،ةإلا أن ررا عانررت الكءيررر نتيجررة نك ررات ط يعيرر ،وبررالرغم مررن التطررورات الترري  رر د  ا ال  طقررة
الرررت  جررراا كارررربة قاضرررية أدت إلرررى  ررردمير العديرررد مرررن ال  رررازل  ،1927أبرزمرررا زلرررزال عرررام 

 ،القائ ررة م ررا نررتج ع رري أضرررار بليغررة وخسررائر فادحررة  ررالع رام كغيرمررا مررن القرررى الفلسررطي ية
مءرل حروش العرنكري الرت   ،ومن متا الأضرار التي واج ت ال لدة  دمير أحواش ال لدة القدي ة

 إلى جانب خسائر  الأرواح.   ،وحوش الو حة ،ا متواجدة حتى اليومما زالت آثار 
إلا أن ررا نجررد مررا آخررتة  ررالتحول مررن قريررة إلررى  ،وبررالرغم مررن الصررعوبات الترري مرررت ب ررا ال لرردة

واسرتيعاب ا العديرد مرن  ،وللت ل ا  ش دا من إقامة العديد مرن الوظرائ  الصر اعية في را ،مدي ة
ومرررتا بررردورا سررراعد علرررى  طرررور ك يرررر علرررى الصرررعيد   ،اورةالأيرررد  العاملرررة مرررن القررررى ال جررر

وعدم اعت ادما علرى الزراعرة ال عيشرية  ،ك ا أدى إلى إظ ار معالم التحار في ا ،الاقتصاد 
  3،   1994،فقط . اعرنكي
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 الأوضاع الاقتصادية7.2 
 الع ررل فرري حرفررة  1992اقتصررر ال شرراط الاقتصرراد  للسرركام خررلال الفترررة الترري سرر قت العررام 

فقررد فرضررت  ،ومرري زراعررة   عليررة  ،والع ررب   والفواترري ،الزراعررة وبشرركل خررا  زراعررة لزيترروم 
خصررائص الط يعررة الجغرافيررة لل  طقررة و ارسرر ا ب يئررة غيررر م اسرر ة لزراعررة الح رروب وبالتررالي 

يررة  ومررتا أدى إلررى عرردم   رروفر أراضو زراعيررة كاف ،اعت ررد السرركام علررى الزراعررة ال عليررة  الدرجررة
والامت ررام فرري زراعررة الح رروب أمرررا نررادرا  ،وللررت  سرر ب إم ررال الأراضرري و رك ررا ،لسررد الحاجررة

ومءررل مررتا ال  طقررة   ،وللررت لقلررة الأراضرري ال   سررطة والسرر لية الصررالحة ل ءررل مررتا ال حاصرريل
لا  ترروفر إلا فرري م طقررة ال ررر  . وكررام الاعت رراد  فرري الزراعررة علررى أسرراليب  قليديررة  سرريطة، 

وات ال تررررروفرة لررررردى الفرررررلاح فررررري  لرررررت الفتررررررة .  مرررررتا إلرررررى جانرررررب الحررررررف اليدويرررررة ومررررري الأد
وكرام للرت فري م طقرة  ،حيث كانت ال لدة قدي ا  شرت ر  صر اعة ال  يرت  ،والص اعات التقليدية

فررراوم مدي رررة بيرزيرررت  عت رررر مدي رررة  ،  ومررري فررري الطريرررق ال رررؤد  إلرررى السررراحلمكررراثى ررردعى ا
يعت رر ال شراط الأتءرر  ة جامعرة بيرزيرت والعراملين في را لرتلتجامعية  قدم خدمات مختلفة لطل 

  2009/ 22/6بتاريخ  ،. امقابلة مع السيد عودة مسلمأم ية في ا
 

 الأوضاع التعليمية في بيرزيت  8.2 
إلرى  جانرب  واجرد ال رواد  وال ؤسسرات  ،طورا ثقافيا و علي يا لا  راس  ريلقد   دت  بيرزيت  

وفي ررا يلرري ن ررتة عررن  نررب الترفي رري والءقررافي فرري ال دي ررة.الءقافيررة الترري حاولررت جامرردة بررراز الجا
 الحياة الءقافية  في ا :ر

لقررد برررز الامت ررام  ررالتعليم والءقافررة فرري ال لرردة م ررت أواخررر القرررم الءررامن عشررر ال رريلاد  وبدايررة 
 د  وللت زمن الدولة العء انية .القرم التاسع عشر ال يلا

امتازت بيرزيت من غيرمرا مرن  ال ردم الفلسرطي ية الك ررى  شن را لات ملتقرى طلابري مائرل مرن 
لدرجررة انرري   ،لررتلت عرفررت  اسررم ال دي ررة الءقافيررة  ،ومررن قطرراع غررزة ،تافررة ال  رراطق الفلسررطي ية

 ة حيث  صل ال س ة ي كن القول إم نس ة عالية من سكام ال لدة مم من الفئة ال تعل 
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 من أم  ا : ،% . وللت لإنشاا لعديد من ال دارس90إلى 
ر درسة الكتاب : ومي أول مدرسة عرفت في ال لردة وعرفرت  حرت اسرم "مدرسرة الكتراب"  أو 1

وكانررت  حتررو   ، شلفررت مررن غرفررة واحرردة فرري م ررزل الأسررتال  طرررس الخررور   ،مدرسررة ال عررارف
ثرم   ،على أدوات  سيطة ك ا كانت ال درسة  وفر كافة الكتب والقرطاسية  شكل مجراني للطل رة

 أختت في س وات لاحقة  التطور إلى أم وصلت إلى الص  الرا ع.
 ر  ال درسة الإنجيلية : كام يتم الدراسة في ا ل دة ثلاث س وات .2
طال را لكرن  30م و خرر  في را مرا يقرارب  1776ر  مدرسة الرروم الأرثرولكس :  شسسرت عرام 3

 درسرة مررة أخررى وللرت إلا أم الك يسة الأرثولكسية   شمرل  رشم  عيرد  جديرد ال ،لم ي ق ل ا أثر
 جديد ل ا على إحدى م تلكا  ا .   نشاا م  ى

طال ررا  . وقررد  ررم  15حيررث ضرر ت مررا يقررارب  ،م 1858ررر  مدرسررة اللا ررين :ررر   شسسررت عررام 4
خصوصرا وأم معظرم الأمرالي قراموا  ،رسة لعدة مرات  س ب الأحروال السياسريةإغلا  متا ال د

الت  يعت ر ع داً جديرداً  1948 الرحيل خوفا من الحروب . ولكن  م إعادة فتل ال درسة  عد 
وم رت  لرت اللحظرة  قيرت ال درسرة قائ رة حترى  راريخ  ،  د ي ال لدة لعودة الأمرالي إلرى ديرارمم 

 متا اليوم .
م  لكررن عرردد ال  تسرر ين ل ررا  كررام قلرريلا فررتم  1875ال رو ست ت:ررر  ررم إنشرراؤما عررام مدرسررة  ررر5

 إغلاق ا  
 ، ررم إنشرراا أول مدرسررة للررتكور .  وفرري برردايت ا كانررت لل رحلررة الأساسررية 1919ررر  فرري عررام 6

وكرام للرت  عرد عرام  ،ومن ثم أختت  ردريجيا  رالتطور م را أدى إلرى وصرول ا لل رحلرة الءانويرة
وعردد ال عل رين  ،طال را 547وقرد  خرر  في را عردد لا  رشس  ري مرن الطل رة وصرل إلرى  ،1948

 .  .319   2006،معل ا.  االد ا  17في ا كام حوالي 
وبس ب الجو التعلي ي الت    د ي  ال لدة فري أواخرر القررم التاسرع عشرر  برروز العديرد مرن   

ومرري مدرسررة   ،م كليررة بيرزيررتال رردارس فقررد   لررورت  فكرررة  شسرريس كليررة لل  ررات  عرفررت  اسرر
. ثرم  حولرت إلرى مدرسرة ثانويرة مختلطرة  ارم الإنراث وال  رين  1924خاصة أنشئت في عام 

ويت رع ل رتا الكليرة مكرام مخصرص ل  يرت الطل رة القرادمين مرن  ،في ال  طقة ال حيطة برام الله
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الجررامعي لررتلت كررام مقررر مررتا ال درسررة فرري مكررام الحرررم  ،خاصررة الإنرراث مرر  م ،خررار  ال لرردة
القديم الت  مو حاليا م زل الدكتور ح را ناصرر . ومرن مؤسسري ا ن ي رة ناصرر  رقيقة الردكتور 

كل رررة مدرسرررة  لق رررت ال درسرررة  اسرررم مدرسرررة ب رررات بيرزيرررت العليرررا ا  1932ح رررا ناصرررر، وفررري 
وبرئاسرررة موسرررى ناصرررر أضررري  للكليرررة الصررر   1953فررري عرررام .  و برررديل عرررن كل رررة كليرررة 

 1961و  عرررري الصرررر  الجررررامعي الءرررراني فرررري عررررام  ،العل رررري والأدبرررريالجررررامعي الأول  فرعيرررري 
وأصررر حت الكليرررة  ؤمرررل الطل رررة للانتقرررال م ا ررررة إلرررى الصررر  الجرررامعي الءالرررث فررري كءيرررر مرررن 

ول رتا الكليرة كرام    . wwwbirzeit edu 2003ا  الجامعرات فري الروطن العربري وخارجري.
لقررد  طررورت الكليررة  ،حتررى مررتا اللحظررة الفاررل الأت ررر فرري ازدمررار الحركررة التعلي يررة فرري ال لرردة

و شر ل طل رة  ،طال را 6317ويقدر عدد طلاب ا الحرالي مرا يقرارب  ،م1972إلى  جامعة عام 
 الإضرافة إلرى  ال كالوريوس وطل ة الدراسات العليا  في كافة الكليرات ومختلر  التخصصرات .

حيرث نرالوا الشر ادات العليرا مر  م السريد  ،التين كانوا قد نرالوا  علري  م فري مردارس خرار  ال لردة
، والرررت  اعت رررر أول ط يرررب مرررن 1898ال رحررروم اوسرررك در عرررر نكررري الرررت   خرررر  ط ي رررا عرررام 

 ،  والصيدلاني سلامة عر نكي .زيت، وللت خلال الع د العء انيبير 
،  حيررث قامررت  رر غلا  بليغررة   سرر ب السياسررة الإسرررائيليةواج رت ال احيررة التعلي يررة أضرررارا    

،  ني اتال ؤسسات التعلي ية مرات متكررة مءل : مدرسة الأمير حسن التي  م إغلاق ا في الء ا
إمكانيرررة وصرررول الطل رررة إلرررى ت رررا كانرررت  قررروم  فررررض حظرررر التجررروال الرررت  بررردورا يحرررول مرررن 

ق ررا ،  ك ررا أم الجامعررة لررم  سررلم مررن الاعترردااات الإسرررائيلية ال تكررررة إلررى أم  ررم إغلاال رردارس
،  عرررة م ارسرررة التعلررريم خرررار  أسررروارما،  م رررا اضرررطر إدارة الجامب العرررامين أو أتءررررلفتررررة  قرررار 

وم رزل الطال رات فري بيرزيرت  ،حيرث كرام يرتم  عرويح الردروس فري قصرر الح رراا فري رام الله
وبررالرغم مررن التطررور التعلي رري وزيررادة فرري عرردد ال تعل ررين مررن  ،وغيرمررا مررن الأمرراتن ال ختلفررة

كانررت الجامعررة قررد انتقلررت  1991ال لرردة . أمررا م ررت بدايررة التسررعي ياتال سررتقرين والسررات ين فرري 
طالررب و طال ررة فرري  8700 الجديررد . "وصررل عرردد طل ررة الجامعررة إلررى ن ائيررا  إلررى  الحرررم

 99.56، حيرث  ركل عردد الإنراث مرا نسر تي 2008/2009الفصل الأول مرن العرام الدراسري 
يررر ن ولجرراً مصررغراً لل جت ررع ال حلرري مجت ررع الطل ررة إلررى حررد ك  مررن العرردد الإج ررالي. يشرركل
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 -11-5" بتراريخ .والسياسية  اختلاف ط قا ي الاجت اعية وانت ااا ي الجغرافية والءقافية مت ءلاً 
   .   " ا حث مقدم من طل ة الجامعة2008

ت را نجرد أم  عرح السرل يات  تواجرد فري ال دي ررة و ت ءرل مرتا السرل يات فري عردم  روفر مواقرر  
 ،الع وميرررة خاصررة فرري ال  طقرررة الواقعررة  ررالقرب مرررن الحرررم الجررامعي القرررديمخاصررة للسرريارات 

.  ات دوم أم يكرروم مواقرر  خاصررة  في رراحيررث كانررت ال اصررات  قرر  أمررام ال   ررى وأمررام الع ررار 
لرى الحررم الجرامعي الجديرد وكانت متا ال اصات  قوم ب قل الطل ة مرن الحررم الجرامعي القرديم إ

أمام م  رى الحررم الجديرد م را يرؤثر علرى إعاقرة حركرة ال ررور  وحاليا  ق  السيارات .وبالعكس
 .أمام الج يع

وبرررالرغم مرررن أم وجرررود الجامعرررة سرررامم فررري فرررتل ال جرررال للع رررل في رررا إلا أن رررا لرررم  رررتل ال جرررال 
لتلت نجد أم الغال ية م  م ي اجروم  س ب عدم  روفر  ،لأب ائ ا ك ا كام ال جال مفتوحا للغير

 فر  ع ل م اس ة  تلاام مع مجال م التعلي ي .  
أمرا في را يتعلررق  ال ؤسسرات الاجت اعيرة الترري حرصرت دومرا علررى  قرديم الخردمات الاجت اعيررة 

افي كرام والءقافية للطلاب وللامالي، فقد أقي ت الأندية  ال ختلفة ومن أم  ا إنشاا أول نادو ثقر
، الرررت  مرررو أحرررد ال درسرررين الرررتين اسرررة الأسرررتال ال رحررروم يعقررروب صرررايجبرئ 1938فررري عرررام 

فرري    ع ررل مدرسرراً للغررة العربيررةالتعلي رري فرري ال دي ررة، ك ررا انرري ع لررواعلى الار قرراا  ال سررتوى 
 .                         العديد من ال دارس
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 الجديد لجامعة بيرزيتالحرم    1صورة رقم ا
ومررا زال قائ ررا  1968الحررالي الررت  أنشرر  عررام   ت ررا أقرريم ال رراد  الءرراني ومررو انرراد  بيرزيررت 

حيرررث يقررروم بتل يرررة كافرررة ال تطل رررات التررري يحتاج رررا الطرررلاب ك لتقرررى ثقرررافي  ،حترررى مرررتا الوقرررت
وصررحية أخرررى . وم رراك مؤسسررات ثقافيررة واجت اعيررة أو لاسررتخدام ال كت ررة ال تواضررعة  للطل ررة

 ،ومركررررز ال رررراد  الأرثولكسرررري ال عررررروف   قررررر الكشررررافة ،بيررررت الحجررررر فرررري ال دي ررررة مءررررل
     ءل إحدى متا ال ؤسسات .            2وال ؤسسات الصحية الحكومية  والأم ية وصورة رقم ا

 
       
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 

 تناد  بيرزي   2اصورة رقم  
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قدمت الخدمات الاجت اعية إلرى جانرب الخردمات متا إلى جانب ج عية سيدات بيرزيت  التي 
ك ا أن ا كانت دوما على ا صال م ا رر مرع طل رة  للطل رة وللرت  ا فرا  مرع  ادارة   ،الصحية

     ين متا  احدى متا   ال ؤسسات   .    3الجامعة وصورة رقم ا
    

                                                                                         
 مقر ج عية سيدات بيرزيت الجديد  3ا صورة رقم
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 الفصل الثال 
 استخدام الأراضي في بيرزيت

 
 استخدام الأراضي في بيرزيت1.3 

والوظيفرة" الحررف"  مري  ،   ى الحياة الاقتصادية في أ  مجت ع على عدة مجرالات ووظرائ 
   . 15-6،  1976،الشريام الحيو  لتشكيل ال دي ة ا التكريتي

 وعليي ف ني  م  قسيم ال دم ب اا على ثلاث وظائ  أساسية  ومي:ر 
وقطع الأخشراب، حيرث ي ط رق مرتا   الوضرع   ،* الحرف الأولية: ومي ال عت دة على الزراعة

أو اسرتخرا  ال تررول ك را مرو الحرال فري  ،لفلسرطي ية على  بيرزيت وغيرما من ال دم والقرى ا
 دول الخليج العربي 

 * الحرف الءانوية ال ت ءلة في الت ادل التجار  ال عت د على الحرف الأولية . 
الت   روفرا ال لردة وغيرمرا  ،* الحرف الءالءة : ومي  قطاع الخدمات ال ت ءل في التعليم وال قل

 من الحرف. 
ختلفة مجت عة ساعدت علرى ال  روض و طرور ال دي رة . و جردر ال لاحظرة ومتا القطاعات ال 

أم التطرررور الحارررر  يتطلرررب التقررردم فررري ال جرررالات الزراعيرررة والصررر اعية إلرررى جانرررب ال جرررال 
الاجت رراعي .  يقرروم الأمررالي فرري ال لرردة  اسررتخدام الأراضرري   عررا لأغراضرر م وأمررداف م ال ختلفررة 

ومرتا لري علاقرة ب ظرام أو ن رط ال  راا  ،إلي را كرل مر  م وللت لاختلاف الاحتياجرات التري ي ظرر
ة إلررى حيررث إم الأغل يررة  يقومرروم  ال  رراا فرري م رراطق قري ررة مررن الخرردمات وال حررلات التجاريرر

اسرت ادا إلرى  لتلت ي كرن  قسريم اسرتخدام الأراضري فري بيرزيرت  ،جانب القرب من ال واصلات
 فتر ين رئيسيتين وم ا :ر
  2009 -1992ق ل عام  ي ق ل انتقال الجامعة إلى الحرم الجديدأولا :ر استخدام الأراض

 - 1992 عررررررررررررررررد عررررررررررررررررام  ثانيا :ر استخدام الأراضي  عد انتقال الجامعة إلى الحرم الجديد
2009  
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أولا :ـ استخدام الأراضي في بيرزيت قبل انتقال الجامعة إلـى الحـرم الجديـد  2.3
 2009-1992قبل عام 

 
 المعالم الأثرية في بيرزيت : 1.2.3

ف رري  حتررو   ،و شررت ر    واقع ررا الأثريررة ال ت وعررة ، عت ررر بيرزيررت  فرري الأصررل موقعررا ك عانيررا
خرررلال فتررررات التررراريخ ال ختلفرررة  رررم ب ررراا بلررردة و ،علرررى  آثرررار مرررن الع رررد ال رونرررز   والحديرررد 

والحديرررد ،  ،نرررز  ت فررري  الع رررد ال رو بيرزيرررت علرررى العديرررد مرررن الخررررب ال ختلفرررة التررري ا رررت ر 
 ، والإسلامي ومي :روالروماني، وال يزنطي

و عرود للرزمن الرومراني،  حيرث  ،الخربة :رر  ومري فري الج رة الج وبيرة  الغربيرة مرن ال لردة  -1
  ،  عررد مررا يقررارب الكيلررو متررر إلررى الج رروب مررن مركزمررا  ، قررع ال لرردة علررى رأس الج ررل االخربررة 
ج ليرة في را . ومري ال رواة الأولرى لل لردة  ق رل انتقال را  إلرى و عت ر متا الخربة من أعلى الق م ال

ال واقررع ال ختلفررة مررن ال  ايررات والامتررداد السرركاني لل دي ررة .  لقررد كانررت مررتا ال  طقررة  حصرر ا 
وما زالت م طقة ج ل الخربة  حتو  على  عح الآثار من  لت الحق ة التاريخية ومن   ،م يعا

 أمم أثارما :
إلرررى جانرررب الق رررور ال  حو رررة فررري الصرررخر" . امجلرررة الآثرررار،   ،ال ت دمرررة"الجررردرام والأع ررردة 

ويتاررل للررت مررن خررلال   ،  وفرري الفترررة الحديءررة  ررم العءررور علررى أثررار ك يسررة بيزنطيررة2000
  2010 ،مقابلة  خصية ،الفسيفساا ال تواجدة حاليا . ا ح دام

، و تصرررل ب رررا ،عطرررارةلررردة  قررررب قريرررة خربرررة الررررأس :رررر ومررري فررري الج رررة الشررر الية مرررن ال  -2
و حتررو  مررتا الخربررة علررى حجررارة متسرراقطة قدي ررة .  ،و عت ررر مررتا ال  طقررة م  سررطة نوعررا مررا

  2009 ،مقابلة  خصية ،و عود للزمن الروماني . ابربار
و  تراز  ،و عرود للرزمن الرومراني ،خربة رجم الرج رام :رر ومري م طقرة  قرع فري غررب ال لردة -3

و تخرت  ،و تصرل مرع قريرة برمرام ،تين   شن ا أقل انخفاضا م   اأو  ختل  عن الخربتين السا ق
ومرو  ، كل ِ عب نحو الغرب  و صل إلى م طقة واد  عين العق ام أحرد أوديرة غررب رام الله
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ومررري   حترررو   أيارررا علرررى أع ررردة وأسرررس وجررردرام مت دمرررة  ،الرررواد  الرررت  يغرررت  قريرررة بيتللرررو
  2009،.انفس ال صدر السابق

. و حتررو  علررى العديررد مررن الآثررار ومرري  قررع فرري الشرر ال الغربرري لل لرردة ام:رررخربررة ديررر العق  -4
والصرور الرواردة فري ملحرق رقرم  ،ومرن أبرزمرا الأع ردة ال ت دمرة ،ال  دثرة م رت العصرور الغرابرة

   320،   2002   وضل ال عالم  الأثرية ال تواجدة في ال دي ة.االد ا ، 1ا
 

 1992أنماط استخدامات الأراضي في بيرزيت) التقسيمات العامة للأراضي ( قبل 2.2.3 
 :ر   الاستخدامات العامة

ومي مساحات من الأراضي التا عة لل لديرة والتري لرم يرتم اسرتغلال ا  شركل واضرل خرلال الفتررة 
صصرة ك را أن را مخ ،وال راترز الصرحية ،السا قة إلا في مجالات محددة  ت ءل   قامرة ال رواد 

 لإقامة ال ت زمات والساحات الترفي ية .
حيرث  ،:ر يتم اختيار الأراضي  ستخدم ك دافن  عيدة عرن ال واقرع السرك ية  شركل عرامالمدافن 

وم راك  مردافن كانرت  تواجرد  ،مءرل عائلرة  رامين ،ام م اك  عح ال دافن الخاصة  العائلات
ك را أن را كانرت متفرقرة فري  ،نكري في مساحات خالية لك  ا قري ة من  ال سكن مءل مدافن عر 

   2009 ،م اطق مختلفة من ال لدة . امسلم، مقابلة  خصية
 تكرروم مررن عرردة أحررواش   ،تانررت بلرردة  بيرزيررت كغيرمررا مررن ال لرردات الصررغيرة: نمــط المســاكن

 ،والعرنكرري ،و القسرريس ،وبيرروت متراصررة وقري ررة مررن  عارر ا  ومرري : حرروش الرردوارة ،صررغيرة
 ، إلا أن ا م جورة  .وما زالت  لت الأحواش على حال ا. وأبو عواد ،والو حة

 ،، حيرررث  ررريدت  أب يرررة  ديرررر اللا رررينالعشررررين  ررر دت ال لررردة ن ررروا جديررردا وم رررت بدايرررة القررررم 
"  ومو في الوقت  نفسي م زل القسريس ح را ناصرر ،والحرم الجامعي القديم ،والك يسة الإنجيلية

   مواقررررع 2  ال رفقررررة    ررررال لحق رقررررم ا3اجررررد الرررردكتور ح ررررا ناصررررر"   وضررررل الخريطررررة رقررررم 
 الأحواش واستخدامات الأراضي قدي ا  في ال لدة القدي ة .

يعت ررد الأمررالي القرردماا والحرراليين مرر  م علررى ن طررين مررن ال سرراتن وم ررا : الرر  ط القررديم ومررو 
م حيررث كررام الأمررالي يقومرروم ب  رراا ال  ررازل أي  ررا  رروافرت ل رر ،الرر  ط التقليررد   وغيررر ال  ررتظم 
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وكانررت الأدوات ال سررتخدمة فرري ال  رراا  سرريطة لا  تعرردى  ،قطررع مررن الأراضرري ال لائ ررة لل  رراا
لرتلت كانرت  ،وللت لغ رى الج رال  رالحجر الجيرر   ،الحجارة الاخ ة  ال رصوفة  شكل  قليد 

الرررت  يعت رررر   ،الحجرررارة أو الصرررخور  سرررتخدم ل  ررراا الجررردرام والطرررين ال خلررروط  رررالت ن والشررريد
ال ررادة ال ء تررة ل ررتا الحجررارة أو الصررخور. أمررا  ال سرر ة للسررقوف ف عارر ا كررام مصرر وعا مرررن 

يسررتخدم . وكرام ال يررت يتكروم مررن غرفررة  أو غررفتين لل عيشررة وطرابق سررفلي غصرام الأ ررجارأ 
. وفي  لت الفترة كانت بيرزيت   تاز مرن غيرمرا مرن القررى ال جراورة لإيواا الحيوانات والطيور

حيث إني لم يكن م اك أحياا سك ية خاصة  فئة معي رة أو  ،شن ا خليط متجانس من العائلات 
، ولم يكرن جاور السك ي بين ال سيحي وال سلمفقد كانت ال لدة القدي ة   تاز  الت ،بديانة معي ة

م رراك أ  فررر  بي   ررا والرردليل علررى للررت أم ال  رراطق الترري في ررا ال سرراجد أو الك ررائس مقامررة 
حياا   سك  ا عائلات مسيحية سواا كام للت في ال لدة القدي ة أو في  راقي ال  راطق ض ن أ
.  وقلى جانرب ال يروت والأحرواش اعتراد ناجل بربار  ،،  بيرزيت2007 ،مسلم عودةا الأخرى.

و  ،حيررث كانررت  خرردم م فرري قطرر  ال واسررم  ،الأمررالي علررى ب رراا م ررا طيررر  عيرردة عررن ال دي ررة
حيرررث  يرررتم  مرررن  ،ير لفتررررة لا  تجررراوز الشررر رين صررريفاي مرررتا ال  ررراطترررام الأمرررالي يسرررك وم فررر

كانررت مررتا ال يرروت ب الررت  كررام يررتم م رري  صرر يع ال  يررت. و خلال ررا الاعت رراا  ال حاصرريل كالع رر
مرررن أ ررر رما ال  ررراطير ال تواجررردة فررري م طقرررة  ررردعى مكررراثى  علرررى الطريرررق  ، عررررف  رررالعزب

وبعرد م تصر   ال واقع ال ختلفة في ال دي رة. نإلى جانب  العديد م ،ال ؤد  إلى قرية عطارة 
.  يت ءرل افق للت مرع  غيرر فري مرواد ال  رااو ر   ،القرم العشرين بدأت ال لدة في التوسع الأفقي

م  را الحجرر ال  ري "ال لرد   ،متا ال  ط من ال  اا   استخدام الحجارة   ختلر  أ ركال ا وألوان را
ويتكروم ال  رزل   ،الوقرت الصفة الغال ة في متا لحديد  ومووا ،والإس  ت ،والحجر الأبيح ،"

ومررو م ررزل واسررع عكرس ال  ررازل القدي ررة وم  ررا مرا مررو علررى طررا قين  ،الحرديث مررن عرردة غررف
لرتلت  ،ويت ءل التج ع السكاني  الت ركز على طول الطريرق الرئيسرية   ،على  ال ظام الأج  ي

، 2006طيل . اال   رردس ع رراد ي كررن القررول  ررشم ال لرردة  تخررت ن ررط الشرركل الطررولي أو ال سررت
 ال لدية  .
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مرو  ،والس ب ال  ا ر ل تا التوسرع والامترداد  ،يتجي التوسع الحالي لل لدة نحو الج وب الغربي
م ا كرام لري الأثرر الأت رر بتطورمرا علرى كافرة  الا جامرات مءرل  ، واجد الجامعة على أراضي ا

 ،إلررى جانررب  حسررين الشرروارع ، وا رر وقيصررال  رر كة ال ،والإمرردادات ال ائيررة ،وصررول الك ربرراا
أ  أني  وسع  كافة ال رافق والخدمات التي  جعل من ال لدة بلدة جامعية  قدم كافة ال تطل رات 

وقرد اقتصرر اسرتخدام الأراضري فري ال لردة علرى الأع رال  التي يحتاج ا الطل رة والوافردين إلي را.
 ال سيطة وم  ا :ر

 الأع ال الزراعية 1-  
 الأع ال الحرفية   2 -

القطرراع الزراعرري مررن أتءررر القطاعررات الترري يعت ررد علي ررا سرركام   يعررد الأع ررال الزراعيررة : -1
 ، 2006دونرم ا بلديرة بيرزيرت، 1600و  لر  ال سراحة الزراعيرة فري ال لردة حروالي  ،ال لدة قدي ا

 وب رررراا ،،  فكررررام الحررررراثالأول والأساسرررري لرررر عح الأمررررالي حيررررث كانررررت ومررررا  ررررزال ال صرررردر
ل جررررار،  وا ،، و رررراجر الزيترررروم   الزيترررروم وعامررررل الفررررشس،  والسررررقاوالحطّرررراب وقرررراط ،الجرررردرام 

، والجزار . ومن أبرز معالم الزراعة الإنسام العامل ومعاصر الزيرت  وال قال  ،وصانع السلال
  .223   ،2004  ،التقليدية ا نيروز

 

 أنماط الأراضي الزراعية في بيرزيت 3.2.3

 ن من الأراضي الزراعية وم ا : ام ال لدة ن طي
السر لية  رر ن رط الأراضري الزراعيرة ال رويرة :رر  ركرزت معظرم الأراضري ال رويرة فري ال  طقرة1 

غلرب أ و  ،ومي على الطريق ال ؤد  إلى الجامعي الجديرد ،في ال لدة وال ت ءلة في م طقة ال ر 
لعيررروم وللررت لترروفر امررتا ال سرراحة  صررلل لزراعررة العديررد مرررن الخاررروات الصرريفية والشررتوية 

. أمرا  رلال بيرزيرت بزراعرة الع رب 1967، والتري ا رت رت ق رل عرام ال ائية  قرب ا كعين ال رر 
فا ت رت بزراعة  جر الترين و رجر الع رب  وكلام را محصرولام نقرديام اعت رد علي  را سركام 

 ال لدة.
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 عت ررد علرى ميرراا  الأراضرري الزراعيرة ال عليررة: ومري ال سرراحة الأت رر فري ال لرردة، والتريرر ن رط  2
 ء ررررة كش رررجار الزيتررروم ، لرررتلت نجرررد أم غال يرررة أراضررري ال لررردة مزروعرررة  الأ رررجار الالأمطرررار
  45   ،، فلسررطين ال وقررع وال وضررع ررر ال خررزوم الرئيسرري لل لررد، اعابررد، لترري  عتواللوزيررات
مررم مررن أ  ، وللررت لكون ررا لا  حتررا  إلررى ميرراا الررر .  ن ال  توجررات الزراعيررة الشررتويةوغيرمررا مرر

 3800، حيرث كانرت ال سراحة ال زروعرة  ش رجار الزيتروم مرا يقراربمزروعا  ا أ جار الزيتوم 
  . إلى جانرب ا رت ارما بزراعرة أ رجار الع رب والترين والخروخ . 2006 ،ابلدية بيرزيت ،دون ا

إلا أم مجرة السكام إلى خار  الوطن وقم رال الامت رام  الزراعرة قلرل مرن ال سراحة ال زروعرة. 
ا الامت ام الك ير  شجرة الزيتوم كوني ي  ع من أن ا  رجرة م اركرة ومقدسرة  حيرث ورد يش ي مت

لكرمررا فرري القرررآم الكررريم  والإنجيررل  ال قرردس. ومرري  أياررا فرري الفكررر ال يءولرروجي الإغريقرري  
ة أثي را قردمت ل را  رجرة الزيتروم الت  يقول " إم الآل ة أثي ا ع ردما أرادت أم  قردم مديرة ل دي ر

الي ، حيررث   اعترراد الأمررم يت ررا دخلررت فرري الأمءررال الشررع ية .  ولأ237   2004نيررروز، ا
والزعتررر فري الأوضرراع سرواا". مررتا إلررى جانرب فوائرردما الأخرررى    رديردالقول الشررائع علرى الزيررت

زراعررررررررة الزيترررررررروم الحرفررررررررة   ررررررررررررركلت حيرررررررررررررث 
                                                                                                                                للسكام .                                        الرئيسية 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

  جرة  زيتوم   5رقما  صورة

 :ر                                                                                    الاستخدام الرعوي 

، ك ا أم التوسع الع رانري أدى الع ل الزراعي  ، إضافة إلىالسكام على  ربية ال وا ياعت د 
. إلا أم الاررررر الأت رررر حصرررل مرررن الاسرررتيطام ضرررياع الكءيرررر مرررن ال سررراحات الرعويرررةإلرررى 
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، وقرد أدى  رع الرعراة مرن الوصرول إلرى مرراعي مالإسرائيلي،  حيث يع ل  ال ستوط وم علرى م
مرا زال  عرح السركام ي ارسروم  الرعري إلرى أع رال أخررى . وللرتللرت كلري  إلرى التحرول مرن 

  الررررت   يوضررررل 2. وفي ررررا يلرررري جرررردول رقررررم اي أو  ربيررررة الحيوانررررات فرررري م ررررازل مم  ررررة الرعرررر
  اسررتخدام الأراضرري ال ختلفررة 2و رركل رقررم ا 1992اسررتخدامات الأراضرري ال ختلفررة ق ررل عررام 

 1992ق ل عام 
 1992( استخدام الأراضي المختلفة قبل عام  2جدول رقم ) 

 الدونم نوعية ال ساحة ال ستخدمة

 6,906 مزروعة  ال سا ين ال روية

 3,800 مزروعة  الزيتوم 

 2,414 مزروعة  الح وب

 402 م  ية

 9,322 صالل للزراعة

 4,364 بور

 428,806 ال ج وع
 
 

 اعداد  ال احءة   اال صدر:

، 2004. التعررررداد العررررام لل  شرررر ت الاقتصررررادية 2006المصــــدر: الجهــــاز المركــــزي ليحصــــاء الفلســــطيني، 
 فلسطين.  بيانات غير م شورة -.  رام الله31/12/2005و حديءا ي لغاية

 

 
 اإعدد ال احءة  1992( استخدام الأراضي المختلفة قبل عام  2شكل رقم ) 

 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

 الدونم

ن المرةية   البساتي 

 الزيتون

 الحبوب

 المبنية

 صالحة للزراعة

 بور



 

33 

 ملكية الاراضي

مررتا الرر  ط زمررن الدولررة  وقررد سرراد ،الرر  ط السررائد فرري  قسرريم الأراضرري تررام ن ررط "ال شرراع" مررو
 قسرررم الأراضررري إلرررى أربعرررة  حيرررث كانرررت  ررروزع الحصرررص علرررى الأمرررالي فررري ال لررردة  العء انيرررة

وكررام يررتم   ررادل الأراضرري  مرررة  كررل أربررع  ،الربررع الشرر الي والشرررقي والج رروبي والغربرري أربرراع:
حيرث أصر ل الأمرالي  ،س وات.   قي الحال ك را مرو عليري إلرى أم ظ رر قرانوم حقرو  ال لكيرة

يقوموم بتسجيل الأراضي  شس اا ملات ا . وبتلت قامت دائرة الأراضري بتقسريم الأراضري إلرى 
و ررم  ،1934عررام وكررام للررت فرري  ،10,0000: 1أحررواض موثقررة علررى خرررائط   قيرراس رسررم  

 قسرريم كررل حرروض إلررى عرردة قطررع و حديررد ومقرردارا قي ررة   كررل حصررة . لقررد  ررم  قسرريم بيرزيررت 
،  مقس ة ك ايلي حوض ال لدة القدي ة، وحوض الدلوب،  وحوض الررأسحوض ومي  20إلى 

ض ، وحررو سررقي، وحرروض العليررا، وحرروض الكليررة، وحرروض ال ررراح، وحرروض ال ررر وحرروض ال
وحرروض رجرروم الرج ررام،  وحرروض ،  ،  وحرروض حيطررام السرر امبيررر العلررق ، وحرروضال سرريجد

،  عطرررارة امكررراثى ، وحررروض مقررراثى وحررروض  رررعب خررررفيه ،وض  رررعب ال و ررري، وحرررزقرررلام
وأخيرررا حرروض واد   ،وحرروض واد  الر لاط   ،وحروض واد  الزيترروم   ،وحروض واد  الح ررام

انرت فري ألمرام ولعب مرتا دورا ك يررا فري  حقيرق ال صرالل والأمرداف السياسرية التري كعياش. 
.  شرركل عررام وال رردم والقرررى  شرركل خررا القررادة ال ريطررانيين لإحكررام  السرريطرة علررى فلسررطين 

  15   1994 ،اعرنكي

  3وجرردول رقررم ا ،    وضررل مواقررع الاحررواش2 فرري ال لحررق رقررم ا2والخريطررة الك توريررة  رقررم ا
   ملكية الأراضي قدي ا3و كل رقم ا  ،يوضل ملكية الأراضي قدي ا
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 ( ملكية الأراضي قديما3جدول رقم ) 
 ملكية الأرض/دونم نوع ال لكية

 14,077 فلسطي ي

 0  سريب للص اي ة

 11 مشاع

 14,88 ال ج وع

     اال صدر:اعداد  ال احءة                                               

، 2004. التعرررررداد العرررررام لل  شررررر ت الاقتصرررررادية 2006ال صررررردر: الج ررررراز ال ركرررررز  للإحصررررراا الفلسرررررطي ي، 
 فلسطين.  بيانات غير م شورة -. رام الله31/12/2005و حديءا ي لغاية 

 

 
 ااعداد ال احءة ( ملكية الأراضي قديما 3شكل رقم ) 

 

 1992ثانيا :ـ استخدام الأراضي بعد انتقال الجامعة إلى الحرم الجديد بعد عام 3.3 
 

 الاقتصادية :الأوضاع 1.1.3 
يلاحرررم فررري  الوقرررت الحاضرررر ام ال لررردة  عررريه حالرررة مرررن التررررد  فررري الأوضررراع الاقتصرررادية 

 و يعود للت للعديد من الأس اب م  ا:ر ،خاصة الزراعية م  ا
والت  أج ر العديد من ال رزارعين للع رل فري  1967الاحتلال الإسرائيلي الت  فرض عام  -1

وبعررررد حررررين أصرررر ل ال جررررال مفتوحررررا لت عيررررة   ،اضرررري مم شرررر  ي م ررررا أدى إلررررى  خلرررري م عررررن أر 
وب راا عليري حلرت ال حاصريل  ،اقتصادية م را  ر رب عليري خسرارة العديرد مرن الع رال والفلاحرين

الإسرررائيلية مكررام ال حاصرريل الفلسررطي ية " وقررد سرريطرت إسرررائيل  علررى ال عررابر الحدوديررة م ررا 
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مرررتا  إلرررى   .184،.   2004فررررض نوعرررا مرررن القيرررود علرررى الحركرررة الاقتصرررادية اعلررروش 
 جانب ال  ارسات  التي  فرض ا الاحتلال على القطاع  الزراعي وقد   ءل للت  في :ر

ب ردف  ،أ ر قطع وجرف العديد من الأراضري الزراعيرة وخاصرة  لرت ال شّرجرة  ش رجار الزيتروم  
 إقامة طر  جديدة  س ل علي م الوصول إلى مرادمم  شكل أسرع 

 من إمكانية  الوصول لأع ال مب ر حرمام الفلاحين 
م ا أدى إلى إضعاف الإنتا   ،جر ر قطع ال ياا و قليص الك ية  حيث لا  سد الحاجة الزراعية

 وق لاف العديد من ال حاصيل الزراعية .  ،الزراعي

.  2000الإجرااات العسكرية الإسرائيلية خاصة خلال انتفاضة الأقصى التي بدأت عرام  -2
الررت  أقرريم علررى الجسررر الواصررل بررين ،جرررااات فرري الحرراجز العسرركر  الدائموقررد   ءلررت  لررت الإ

والررررت  أعررررا   الأمررررالي مررررن الع ايررررة   ررررزارع م أو قطرررر   ،بيرزيررررت وقريررررة عطررررارة ال جرررراورة
 أو الرعي في م اطق ال ور وقد أدى للت إلى  دمور الأراضي وال زروعات  . ،أ جارمم

 م  الع ل الوظيفي أو ال جرة إلرى الخرار  م را أدى ر إصرار أمالي ال لدة على التعلم و  سك 3
ك رررا أدى أيارررا  إلرررى  راجرررع فررري  ،إلرررى  قلررريص عررردد العررراملين فررري الزراعرررة وبالترررالي إم ال رررا

 استخدام الأراضي لوجود الحرم الجامعي على أراضو بيرزيت.
 عرد  ر  غييرر اسرتخدام الأراضري: وي رتج مرن  حويرل الأراضري الزراعيرة إلرى أراضري ع رانيرة 4

ب ررردف اسرررتخدام ا ك  ررراطق سرررك ية   عرررا  ،وققامرررة الع رررارات الك يررررة ،اجتءررراث وقطرررع الأ رررجار
سرررواا كرررام للرررت زيرررادة ط يعيرررة أو نا جرررة عرررن التزايرررد  ،للزيرررادة السررركانية التررري  شررر دما ال لررردة

الطلابرررري والرررروظيفي فرررري ال دي ررررة. مررررتا و حولررررت الأراضرررري الزراعيررررة إلررررى اسررررتخدامات أخرررررى 
اريررة أو الصرر اعية ك ررا مررو الحررال فرري الشررارع الواقررع بررين وسررط بيرزيررت وحرررم تال  رراني التج

الجامعرررة الجديرررد. ومرررتا  سررراعد علرررى  قليرررل مسررراحة الأراضررري الزراعيرررة وبالترررالي  قليرررل نسررر ة 
ال عت دين على الزراعة. ومرن أبررز ال  راطق التري  رم اقتطراع  الأ رجار ال ء ررة  في را جامعرة 

 ظ ر حاار  أتادي ي يخدم كافة أب اا فلسطين .بيرزيت ب دف  حويل ا إلى م
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 القطاع الصناعي والتجاري :ـ 2.3.3 
ومرري الفترررة  الترري كانررت في ررا الجامعررة  شررغل حيررزا فرري قلررب  ،فرري فترررة السرر عي ات والء اني ررات

ر  5لم   شط ال دي رة  جاريرا أو صر اعيا وقن را كرام عردد ال حرلات التجاريرة لا يتعردى  ،ال دي ة
 ،بيرزيرت ،قائ ة  رالقرب مرن ال   رى القرديم أو م رزل سركن الطال رات القرديم ا رامين محلات 6

 .  الإضرررافة إلرررى إقامرررة  عرررح الصررر اعات اليدويرررة ال سررريطة ال ت ءلرررة فررري الصررر اعات 2009
أ  فررري مرحلررررة  ،  . لكرررن فررري فترررررة الء اني رررات325،   2006،الخشررر ية والغتائيرررة االررررد ا 

 ،ال دي ة فترة  راجع فري ع ليرة  صردير الصر اعات الخشر ية والغتائيرةالانتفاضة الأولى عانت 
وكرررام العديرررد مرررن  ،وللرررت لأم السرررلطات الإسررررائيلية ع لرررت علرررى م رررع التصررردير إلرررى الخرررار 

فعلرى سر يل ال ءرال عائلرة  ،الأمالي يعت دوم على متا الحرفرة  اعت ارمرا حرفرة  اريخيرة للعائلرة
و تركز مرتا التجرارة علرى  ،زالت إلى الآم ولكن  شكل أقل أبو عواد  ا ت رت ب تا الع ل وما

الفئررررات الع ريررررة الك يرررررة  والترررري مرررري نفسرررر ا مت سرررركة  الأراضرررري  خررررلاف الجيررررل الحررررديث . 
 الإضافة إلى متا الص اعة كانت ال دي رة  شرت ر  الصر اعات ال  زليرة ومري الصر اعات التري 

ل ال ربرى . إلا أم مرتا الصر اعات  كراد تانت  قوم ب ا ال ساا فري ال يروت مءرل التجفير  وع ر
لا  رررتكر الآم،  وللرررت  سررر ب  وفرمرررا فررري الأسررروا  وبشررركل ك يرررر. إلرررى جانرررب وجرررود معامرررل 
 الطرروب والرر لاط  وال ع ررل مررو ع ررارة عررن قطرراع صرر اعي أصررغر مررن ال صرر ع لكررن أت ررر مررن

الك يررة   .   أما أمم  ال شاريع227   ،2004 ،ا نيروزالور ة أو محل الص اعة الصغيرة 
حيررث  ررم  ،فتلررت  الترري أقي ررت أو الترري ي كررن أم  قررام علررى أرض ال دي ررة كال ؤسسررات ال  كيررة

وآخرر  ،م  را  ب رت الإسركام ال يقرام  حاليرا فري م رزل ع رارة  بربرار ،إنشاا فرع لل  وك ال ختلفرة
معرة لل  ت العربي  ال يقام  في ع ارة ظافر س  در وب ت فلسطين الت  اقيم مؤخرا في حررم جا

وقرد سراعد مرتا  علررى  ، روفر ال طراعم  رالقرب مرن مركررز ال دي رة بيرزيرت .  مرتا  إلرى جانرب
زيررادة التطررور الاقتصرراد  وبالتررالي إنعرراش ال دي ررة مررن ق ررل ع ررلاا  ال  رروك. ومررتا برردورا أدى 

 .  2007 ،بيرزيرت ،إلى ار فاع في أسعار الأراضي إلى جانب ار فاع أسعار الإيجار ابربرار
ك ررا وردت مررن مركررز الإحصرراا  ،التررالي يوضررل أمررم ال  شرر ت ال تواجرردة فرري ال دي ررةوالجرردول 

حيث يتال من خلال الجدول أم أعلى نس ة عاملة في بيرزيت  ،رقم   4الفلسطي ي اجدول 
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% وللت ل را  ت ترع 53ب س ة  661حيث بل   عدد العاملين في متا القطاع  ،مي في التعليم 
وال ررردارس  ،ال ت ءرررل فررري ال ررردارس الحكوميرررة للإنررراث والرررتكور ررري بيرزيرررت مرررن  ررروفر التعلررريم 

إلررى جانررب أمررم مؤسسررة  علي يررة علررى أراضرري ا ومررري  ،ال ختلطررة، ومرردارس الوكالررةالخاصررة 
جامعة بيرزيت التي أ احت للج يع إمكانية التعليم وللت لقرب ا من ال  اطق السك ية  والآخرتة 

ل ال ر  ة الءانية من حيث عردد العراملين   يت ءرل   التوسع  . اما ال شاط الاقتصاد  الت  يحت
% ومري ال سر ة التري 11أ  ب سر ة  138في  جارة التجزئرة حيرث بلر  عردد العراملين فيري نحرو 

خاصررة وأن ررا  ،وجرردت ا جامررا نحررو مررتا القطرراع قررد يسرر م فرري مسرراعدة ال دي ررة نحررو الأفاررل
 متزايدة من حيث عدد الطل ة والعاملين في ا .   

 خصرا ب سر ة   120فقرد  كرام العراملوم في را نحرو  ،ال شاط ال تعلق  ال  تجات الكي يائيرةأما 
، الت  كام لي دوراً في إن راا ال دي رة  ع الأدوية والصيدليات ال ختلفةوللت لتوفر مص ،10%

،  ولررولا مررؤلاا ل ررا كانررت  لررت الأعررداد مررن حاجررة الطل ررة الوافرردين إلررى بيرزيررتمررن أجررل  ل يررة 
 6ب سر ة  80ت.  و في ا يتعلق  ال طاعم فقد بل  عدد العاملين في متا القطاع نحرو الصيدليا

، ل رررا وجد ررري م اسررر اً لخدمرررة ئرررات التررري ا ج رررت نحرررو قطررراع الخررردمات% ومررري ال سررر ة مرررن الف
م مرن حيرث ، أو رب ا اني القطاع الرت  يل ري احتياجرا  وال وظفين  القاط ين في ال دي ة الطل ة

حيرث  ،أ رخا  6. وفري قطراع الصرحة فالعراملوم  فيري لا يتعردوم يشرية حسين الأحروال ال ع
ورب را يعرود للرت إلرى عردم  ،الأخرى % ومي نس ة قليلة مقابل القطاعات 10 صل ال س ة إلى 

، حيرررث يلجرررا الأمرررالي إلرررى ال راترررز ال دي رررة  سررر ب القررررب مرررن رام الله نجررراح مرررتا القطررراع فررري
 .مات في ال ستشفىمن حيث  وفر الخدالأتءر  وفرا والأفال 

 
 
 
 

 ( النشاط الاقتصادي في بيرزيت4جدول رقم )
 النشاط الاقتصادي عدد المنشآت عدد العاملين النسبة المئوية للمنشات
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 الزراعة والصيد وأنشطة الخدمات ذات الصلة 10 25 2%

 صناعة المنتجات الغذائية والمشروبات 7 24 %1.9

 وصباغة الفراءصنع الملابس,,تهيئة  1 1 %0.1 

 صنع المواد والمنتجات الكيمائية 1 120 %9.6

 صنع منتجات المعادن اللافلزية الأخرى . 9 43 %3.4

 صنع منتجات المعادن المشكلة باستثناء الماكينات والمعدات 6 16 %1.2

 صنع الأثاث , صنع منتجات غير مصنفة في موضع آخر 8 17 %1.3

 الإنشاءات 1 3 %0.2

%2.4 

30 15 
ــع وقــود  ــة, بي ــدراجات الناري ــات ذات المحركــات وال بيــع وصــيانة  ووصــلاح المركب

 السيارات بالتجزئة

 %0.5 

7 1 
تجــارة الجملــة وتجــارة العمولــة , باســتثناء المركبــات ذات المحركــات والــدراجات 

 النارية

%11.1. 
138 76 

النارية،إصـــلاح تجـــارة التجزئـــة , باســـتثناء المركبـــات ذات المحركـــات والـــدراجات 
 السلع الشخصية والأسرية

 الفنادق والمطاعم 24 80 %6.4 

 النقل البري , النقل عبر خطوط الأنابي  1 4 %0.3

 البريد والاتصالات السلكية واللاسلكية 1 3 %0.2

 الوساطة المالية, باستثناء التأمين وتوفير الاعتمادات للمعاشات التقاعدية 1 8 %0.6

 الحاس  الالكتروني والأنشطة ذات الصلة 1 2 %0.1

 الأنشطة التجارية الأخرى  6 12 %0.1

 التعليم 4 661 %53.2

 الصحة والعمل الاجتماعي 5 6 %0.4

 أنشطة المؤسسات ذات العضوية غير المصنفة في موضع آخر 4 24 %1.9

 الأنشطة الترفيهية والثقافية والرياضية 5 9 %0.7

 الخدمية الأخرى الأنشطة  7 9 %0.7

 المجموع 194 1242 100%

 
 

، و حديءا ررررري لغايرررررة 2004. التعرررررداد العرررررام لل  شررررر ت الاقتصرررررادية 2006المصـــــدر: الجهـــــاز المركـــــزي ليحصـــــاء الفلســـــطيني، 
 فلسطين.  بيانات غير م شورة -.   الله31/12/2005

، ومررتا %53.2يلاحررم مررن خررلال الجرردول السررابق أم نسرر ة العرراملين فرري التعلرريم وصررلت إلررى 
أما ال  ش ت ال ت ءلة في  جارة التجزئة  استء اا ال رك رات  ،يعود إلى  واجد الجامعة وا ساع ا

 اال صدر:اعداد  ال احءة  
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وقصرررلاح السرررلع الشخصرررية والأسررررية مررري الأتءرررر، حيرررث  ،لات ال حركرررات والررردراجات ال اريرررة
%  لأن رررا  خررردم القطررراع الطلابررري الرررت  مرررن دونررري كرررام ي كرررن أم يكررروم 11.1 صرررل نسررر ت ا 

حج  ررا أقررل مررن للررت . ك ررا أم ال  شرر ت ال تعلقررة  ال طرراعم  شررغل حيررزا أت ررر مررن الخرردمات 
% كون ا  ل ي و خدم القطاع الطلابي 6الأخرى  التي  قدم ا بيرزيت حيث  صل نس ت ا الى 

 أقل  كءير م ا مي عليي الآم .  الت  لولا  وفرا لكام عدد متا ال طاعم
أث اا قيرام ال احءرة  ع ليرة ال سرل ال يرداني لل  شر ت وال واقرع التجاريرة فري بيرزيرت، وجردت أم 

ومراتررز وال طرراعم  كافررة  ،وال لاحررم ،الأنشررطة  ال ت ءلررة فرري محررلات ال قالررة والسرروبر ماركررت
مرري أنشررطة أساسررية يعت ررد  ،جانررب أسرروا  الخاررار، الانترنررت إلررى ،أنواع ررا " لحرروم ودجررا "

أو ال حراجر فقرد  ،علي ا طل ة جامعة بيرزيت . أمرا في را يتعلرق فري ال صرانع ك صر ع الأدويرة
 ،أرادت ال لديرررة أم  ج ع رررا فررري م طقرررة واحررردة ومررري مرررا  عررررف  ال  طقرررة الصررر اعية  االرررد ا 

، وك رررا ورد فررري الجررردول السرررابق فرررام مرررتا الصررر اعات  عت رررر أساسرررية فررري  454،  2006
 ،،  وب رراا  مررتا الصرر اعات  يتسررارع  ال  ررو الع رانرريوقررد سررام ت فرري  شرركيل ال دي ررة ،دةال لرر

 حيث إني كل ا ار فعت مسام ة الص اعة زاد الحجم السكاني في ال دي ة
  . 326   ،2004  وانظر االشواورة،Weber,1909 , P 12- 38ا  

  2  في ال لحرق رقرم ا3قة رقم ا ،  والخريطة ال رف4و كل رقم ا ، 5من خلال الجدول رقم ا
، ومتا عائد إلى ط يعة الاستخدامات التي  قدم ا استخدام الأراضي ال ختلفة  متعدديت ين أم 

 ال دي ة للسكام والعاملين في الجامعة وعابر  الس يل.
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 ( المواقع التجارية في بيرزيت5جدول رقم )
 ال س ة ال ئوية العدد اسم ال وقع التجار   الرقم

 %24 32 ال قالة وسوبر ماركت -1

 %3 3 ال تاجر -2

 %8 8 ال لاحم ومحلات دجا  -3

 %18 17 ال طاعم والكفتيريات -4

 %3 3 الحلويات -5

 %6 6 سو  الخاار -6

 %2 2 ال فرو ات -7

 %3 3 ال حاجر -8

 %2 2 محلات أحتية -9

 %2 2 محلات ال لا س -10

 %4 5 مراتز انترنت -11

 محلات حلاقة أر ستا ي -12
 ب ر رجالي

4 
7 

7% 
7% 

 %3 3 مقامي -13

 %2 2 مكا ب سيارات -14

 %4 4 مؤسسات وب وك -15

 %5 5 محلات مواد ب اا -16

 %2 2 مكت ات "خدمات طلابية" -17

 %4 4 صيدليات -18

 %100 105 ال ج وع -19

     اال صدر:اعداد  ال احءة                                               
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 ااعداد ال احءة ( المواقع التجارية في بيرزيت 4شكل رقم )

 

 التركي  الداخلي لبيرزيت 3.3.3 
م  ا ما مرو مخصرص  ،ومو ما يعرف بتقسيم ال  طقة حسب الوظيفة التي  ؤدي ا كل م طقة 

للسررركام، وم  رررا مرررا مرررو مخصرررص للأسررروا  وال حرررلات التجاريرررة وغيرمرررا  لرررتلت ي كرررن  قسررريم 
،  ومرتا ال  دسي ال ت ع لدى بلدية بيرزيرتبيرزيت إلى ثلاثة م اطق أساسية ب اا على ال ظام 

 ال  اطق:
ي   ركررز والترري  ت ءررل فرر ،: ومرري ال  طقررة الترري  قررع فرري مركررز بيرزيررتال  طقررة ال ركزيررة-1

 ال حلات التجارية والأسوا  ومي الواقعة على الشارع الرئيسي 
، والسررركن،  إلرررى جانرررب قرررة الجغرافيرررة التررري  سرررتع ل لل  ررراا: ومررري ال  طال  طقرررة الوسرررطى-2

 التجارة 
وبالأغلرب مري  ،: ومي ال  طقة الجغرافية الواقعة علرى أطرراف ال دي رةالأطراف والاواحي-3

 .دة عن ال  اطق السك يةن ا  عيم طقة ص اعية كو 
 

 التطور العمراني :ـ 4.3.3 
، ومرع مررور الرزمن  برررز رز  الأمرور  التري  ر د  ا ال دي رةيعت رر التطرور الع رانري مرن أبر   

وللت عن طريق ال  اا الجديرد الرت  ا خرت  ن طرا جديردا ومرو  ن رط  ، طور ك ير على الع رام
، و تفرراوت ال سرراتن مررن حيررث غيررر متجانسررة ركي  ررا عربرري حررديث    رردو  ال لرردة  مررن خررلال 

إلا أن رررا قرررد  تشرررا ي فررري  عرررح  ،ك رررا  تفررراوت مرررن حيرررث الوظيفرررة ،الحجرررم والشررركل والار فررراع
ف ءلا مرا زالرت ال دي رة  حرتفم  الطرا ع السرك ي القرديم  الرت  يت يرز  رالت ركز فري  ،الخصائص
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أم ال  راني الحديءرة والأبررا  وسط ال لدة القدي ة وبالشروارع نفسر ا التري   يرل إلرى الاريق .إلا 
برردأت  ظ ررر فرري ال دي ررة ومررن الوظررائ  الحيويررة للشرروارع وجررود ال حررلات التجاريررة  كءرررة   عررا 

، رع  خصائصرر ا ال ت ءلررة فرري الأطرروال، والاسررتقامةلكءرررة ال واصررلات والحركررة  و ختلرر  الشرروا
 تواا . الإضافة إلى درجة الال ،  يلام أو  دة انحدار  عح الشوارعودرجة ال

 
 (اط استخدامات الأراضي في بيرزيت)التقسيمات العامة للأراضيأنم5.3.3 

، وال راتررز الصررحية ومراتررز السررلطة الوط يررة  ت ءررل فرري إقامررة ال ررواد  : الاســتخدامات العامــة
 2010تال لدية والأمن الوقائي وب اا مدارس جديدة مءل ال درسة ال  ولجية " بلدية بيرزيت "

،   را ايرة مدي رة ومري ج يع را مسرتغلةاحدى الاستخدامات التي لا يكاد  خلرو م:ر ومي المدافن
، يردة عرن ال واقرع السرك ية  شركل عراميتم اختيار الأراضي التي  ستخدم ك دافن في م اطق  ع

، وبسررر ب الزيرررادة ال دي رررة يختلررر  ع رررا مرررو فررري السرررابق إلا أم الوضرررع الحرررالي الرررت   شررر دا
حيرررث  ،أصررر حت قري رررة مرررن ال رافرررق السرررك ية جرررد أم ال ررردافن، نلسررركانية والتطرررور الع رانررريا

ك ررررا أم  عررررح مررررتا ال رررردافن يشرررر د حاليررررا إعررررادة إع ررررار ق ررررل أصرررر حت بررررين أحيرررراا ال دي ررررة 
 ،اعابررد .، عطائ ررا م ظرررا جررتا ا خاصررة أن ررا  قررع  ررالقرب مررن أحيرراا ال دي ررةال سررؤولين ع  ررا

2009     
يررر مررن مررتا أن ررا احتيرراط لل سررتق ل، وفرري كء، أ  ومرري أراض غيررر مسررتغلة :الخاليــة الأراضــي

، و ستخدم مءرل ساحات زراعية أو حرجية  أو رعو  حيث  شغل مالأراضي مي سفوح ج لية، 
، لررررتلت مررررن الارررررور  الاسررررترخاا والت ررررزا  ررررال واا الطلررررقمررررتا ال سرررراحات فرررري الاسررررتج ام و 

لإنسررام ب يئررة صررحية  ررا  ررزود احيررث أن ،اسررتغلال ا ل ررا ل ررا آثررار ايجابيررة علررى نفسررية الإنسررام
  ي ررين ال سرراحة ال زروعررة  ش ررجار الفات ررة والخاررراوات وال حاصرريل 6. وجرردول رقررم اجيرردة

ي رررين ال سررراحة ال زروعرررة  ش رررجار   5، و ررركل رقرررم ا2004/   2003الحقليرررة فررري  بيرزيرررت، 
 2004/ 2003الفات ة والخاراوات وال حاصيل الحقلية في بيرزيت، 

زروعة بأشجار الفاكهة والخضراوات والمحاصيل الحقلية في (: المساحة الم6جدول رقم )
 2004/  2003بيرزيت، 
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 عدد الا جا ر ال حاصيل الزراعية

 5.557 ا جار فات ة

 71 الخاروات

 124 ال حاصيل الحقلية

 5.752 ال ج وع

 
اال صدر:  2004/  2003(:  المساحة المزروعة بأشجار الفاكهة والخضراوات والمحاصيل الحقلية في بيرزيت، 5شكل رقم )

 اعداد ال احءة 
، و حديءا رررري لغايررررة 2004. التعررررداد العررررام لل  شرررر ت الاقتصررررادية 2006المصــــدر: ا لجهــــاز المركــــزي ليحصــــاء الفلســــطيني، 

 غير م شورة فلسطين.  بيانات -.    رام الله31/12/2005

 
 الاستخدام السكني 

تري  شرترك ويعت رر الوظيفرة الأساسرية ال  ،يعت ر الاستخدام السك ي ال حاولة الأولرى للإنسرام  
صصرة للسركن فري ال دي رة ، م اك   اين فري  وزيرع ال سراحات ال خمع الاستع الات الحارية

 و قسم إلى:

 رعة الشر س وأتءرر أتءرر اسرتق الا لأ: ومري أتءرر ال  راطق سرك ية لكون را ال  اطق الج ليرة -1
 .  وية

م اطق حصلت على نس ة متوسطة من السكن كون ا م طقة م خفارة وللرت ل عردما عرن  -2
 الطريق الرئيسي وعن الاسوا  .

م رراطق لا  صررلل للسرركن كون ررا م رراطق  جاريررة او صرر اعية حيررث ي يررل السرركام للابتعرراد  -3
 (Loyd and Dicken , 1978,p20)عن التلوث والاجيج . 

 ي قسم الاستخدام السك ي في بيرزيت إلى ثلاثة أنواع :
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،  تكرروم مررن عرردة غرررف و كرروم لا مظ ررر خررارجي  رروع الأول يت ءررل فرري مسرراتن م فررردة* ال
 ج يل.

 * ال وع الءاني يتكوم من مساتن يت ءل  ال  ط الغربي ويعرف  الفلل
 عدة طوابق أو أدوار * ال وع الءالث يت ءل في الع ارات السك ية ال كونة من

Bassett and short,1974, P 330 – 350  
ف ررري  ،يلاحرررم مرررن خرررلال للرررت أم اسرررتخدام الأراضررري غيرررر ثابرررت،  وأن رررا  حالرررة حرررراك دائرررم

 ت افس على احتلال الأراضي لات ال واقع القي ة في وسرط ال دي رة الرت  يعت رر مركرزا  جاريرا 
ف تا الحركة ال ست رة  ؤد  إلى اختلاف و غير فري يربط ال دي ة  غيرما من القرى ال جاورة . 

  فرري 4، والخريطررة رقررم التررالي  ت رروع ال شرراطات الاقتصررادية ا ،الوظررائ  الترري  ؤدي ررا ال دي ررة
    وضل أن اط استخدام الأراضي .3ال لحق رقم ا
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 الفصل الرابع

 تحليل بيانات الدراسة 
 نتائج الدراسة 1.4
  ين الدراسة أثر انتقال الحرم الجامعي من مركز ال دي رة إلرى الحررم الجديرد علرى اسرتخدام    

ومرن أجرل التعررف علرى  ،وآثارمرا الاقتصرادية والاجت اعيرة علرى ال دي رة،الأراضي فري بيرزيت
فقررد اعت رردت ال احءررة  ،ول يررام العوامررل ال ررؤثرة في ررا ،آثررار انتقررال الجامعررة إلررى الحرررم الجديررد 

 ،على ع ل  است انة  وزعت على ال حلات التجارية في م طقة الدراسة وعلرى سركام ال  طقرة
لررررتلت كررررام اغلررررب   ،وخررررلال فترررررة  ع ررررل الأمررررالي 2006وكررررام للررررت خررررلال  رررر ر حزيرررررام 

 واجررد فرري ال  ررازل فكررام فرري أمررا مررن  ،ال تواجرردين فرري ال حررلات التجاريررة مررن الرجررال والررتكور
 الأغلب من ال ساا وربات ال يوت خاصة كون ن غير عاملات في أغل  ن .

 

 طريقة توزيع الاستبيان
 ررم  وزيررع الاسررت انة ب رراا علررى عي ررة عشرروائية، حيررث  ررم اختيررار بيررت واحررد  مررن كررل ثلاثررة    

لررى ع ررارة ولرريس بيترراً وقحصرراا كافررة الشررقق ال ترروفرة  العي ررة فرري حالررة كررام الاختيررار ع ،بيرروت
وقد   لت عي ة الدراسة السركام الأصرليين فري بيرزيرت إلرى جانرب ال قي رين في را مرن   ،فقط 

  يوضل طريقرة  وزيرع 7سواا من الطل ة أو ال وظفين   ختل  فئا  م. وجدول رقم ا ،خارج ا
 الاست يانات في بيرزيت.

 ( طريقة توزيع الاستبيانات في بيرزيت7جدول رقم )
 
 
 
 

 ال صدر:إعداد ال احءة
 أولا: المحلات التجارية

 عدد الاست يانات أصحاب الاست يام الرقم

 69 التجاريةال حلات  1

 108 سكام بيرزيت 2

 177 ال ج وع 3
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% م ن أجاب عن أسئلة الدراسة من أفراد  العي ة مم مرن الرتكور، وللرت  94:   ين أم النوع
الررت  مررو  ط يعترري موجرري للررتكور ولرريس للإنرراث  ،والاسررتء ار  ط يعررة الع ررل التجررار   سرر ب 

ي كرن  . لرتلتسر ة قليلرة مقارنرة مرع نسر ة الرتكورويتال أم مردا ال  ،%3اللوا ي   ل  نس ت ن 
وأغلرررب اعت رررادمن علرررى مجررررالات أخررررى كالع رررل فرررري  إم للإنررراث دوراً  جاريررراً ضررررئيلاً القرررول 

 ين التوزيع ال وعي  في عي ة الدراسة  ي 6رقم ا   و كل8الصيدليات والجدول رقم ا 
 ( التوزيع النوعي  في عينة الدراسة8جدول رقم )

 ال س ة ال ئوية التكرار ال وع

 %94 65 لكر

 %3 2 أنءى

 %3 2 معلومات غير متوفرة

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر:إعداد ال احءة 

 
 اال صدر:إعداد ال احءة ( التوزيع النوعي  في عينة الدراسة 6شكل رقم )

 

% مررن أصررحاب ال حررلات 55  يوضررل أم 9فرر م الجرردول رقررم ا  التركيــ  العمــري  ومررن حيررث
ومررؤلاا  رررريحة سرركانية لرردي ا إمكانيررة الاسرررتء ار  ،سرر ة 30التجاريررة   لرر  أع ررارمم أتءرررر مررن 

 وقم كررام ،والع ررل ك ررا أم  عررح ال تقرردمين فرري السررن يلجررشوم إلررى مرردا ال رروع مررن الاسررتء ار
ك رررا أنررري يرررؤمن لك رررار السرررن احتكاترررا مرررع أفرررراد  ، طيئرررا  ف نررري يعطررري  عرررح ال رررردود ال ررراد 
% ومرؤلاا الشر ام الرتين 45سر ة فت لر  نسر ت م  30ال جت ع . أما التين   ل  أع ارمم أقل من 
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ومرري   ،أو أم  عارر م ي لررت محلرري التجررار  الخررا   رري ،يع لرروم فرري محررلات لوي ررم التجاريررة
  يوضرل التوزيرع 7ولا يحتا  إلى خ رات ك يرة في الاسرتء ار. و ركل رقرم امن ال وع الصغير 

 الع ر  في ال حلات التجارية
 (  التوزيع العمري في المحلات التجارية9جدول رقم )
 ال س ة ال ئوية التكرار  الفئة الع رية 

 %20 14  س ة 25اقل من 

 %25 17  30س ة   < -26من

 %55 38 س ة 30أتءر من 

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر:إعداد ال احءة 

 
 اال صدر:إعداد ال احءة  ( التوزيع العمري في المحلات التجارية7شكل رقم )

 

% مررن أصررحاب ال حررلات التجاريررة مررن بلرردة بيرزيررت 69: م رراك أصــحاب المحــلات التجاريــة
القررررى %  مرررن خرررار  ال لررردة أ  مرررن 29وم ررراك   ،نفسررر ا  وي لكررروم محلا  رررم الخاصرررة ب رررم 

ويشرركلوم  ،أو م رراطق أخرررى مءررل م طقررة نررابلس  ،وجف ررا ،وال زرعررة ،ال جرراورة مءررل أبررو قرره
ل ررا  ،حيررث إن ررم وجرردوا بيرزيررت م طقررة ملائ ررة للسرركن ،قط  منسرر ة عاليررة  لأم بيرزيررت  سررت

الاستء ار في ا  فعرل  الحركرة التجاريرة ال شرطة فري ال دي رة  الإضافة إلى  ، ت تع  ي من مدوا
  8  و ررركل رقرررم ا10. وجررردول رقرررم اللسررركام والقررراط ين وعرررابر  السررر يل قررردم خررردماتتون رررا  

 يوضل التوزيع حسب ال  اطق السك ية .

 ( التوزيع حس  المناطق السكنية10جدول رقم )
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 ال س ة ال ئوية التكرار مكام السكن

 % 29 20 قرية

 %69 47 مدي ة بيرزيت

 %1 1 مخيم

 %1 1 معلومات غير متوفرة

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر :إعداد ال احءة 

 
 اال صدر :إعداد ال احءة   ( التوزيع حس  المناطق السكنية8شكل رقم )

 

  أم مختلرر  أنررواع الاسررتء ار الصررغير  ترروفر فرري 11:ررر يوضررل الجرردول رقررم اأنــواع الاســتثمار
يتاررل أم ال حررلات الأتءررر  ،"لررق علي ررا مسرر ى "ال دي ررة الجامعيررةالترري ي كررن أم يط ،بيرزيررت

والترررري  قرررردم ال ررررواد الغتائيررررة  ،%23.1  ءرررريلا مرررري محررررلات السرررروبر ماركررررت وال قالررررة ب سرررر ة 
حيرث  يفارل عرابرو الطريرق الترزود  رال واد  ،الأساسية للطل ة والسكام وعابر  الطريق أيارا

وصررعوبة الغتائيررة مررن محررلات بيرزيررت نظرررا لت كرر  م مررن الوقرروف أمام ررا فرري مقابررل الإزعررا  
% 15. وفي رررا يتعلرررق  ال طررراعم والحلويرررات بلغرررت ال سررر ة وال يررررة الوقررروف فررري مررردي تي رام الله

و فاررريل  الطل رررة علرررى  رررشمين احتياجرررا  م  ، سررر ب كءررررة الطل رررة وحررراجت م الرررى الغرررتاا وللرررت
الغتائية من ال طاعم وبالترالي فالطريقرة الأسر ل لترشمين احتياجرا  م  مرو التوجري إلرى ال طراعم 

. و شر ل ال طراعم دةحيث  كتم ال طاعم  شركل يفرو  العرا ،خاصة في   ر رماام ال  ارك
و قررردم ال طررراعم خررردما  ا لسررركام ال لررردة الرررتين اعترررادوا علرررى  ،وج رررات سرررريعة ووج رررات سررراخ ة

. وم اك نس ة  التي  قدم الح ص والفول والفلافل  اول وج ات إفطارمم  من ال طاعم التقليدية 
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رين مرررن أصرررحاب صرررالونات الحلاقرررة التا عرررة للرجرررال وال سرررتفيد مرررن مرررتا %  مرررن ال سرررتء 9
الصرررالونات مرررم أمرررالي ال لررردة وطرررلاب الجامعرررة وعرررابرو الطريرررق ورب رررا يعرررود للرررت إلرررى نسررر ة 

% صررالونات كرروافير نسررائية ومرري 2التخفياررات الترري يع ل ررا أصررحاب مررتا ال  ررن . وم رراك 
 ، ات الجامعرة مرن  ال سرتفيدات الأت رر م  راخدمات طلابية أتءر م  ا عائلية   ع ى أم طال

ومرع للرت  ررتمب  عرح الطال رات ونسرراا ال لردة إلررى رام الله لار يراد الكروافير  حءررا عرن خيررارات 
    ي ين أنواع الاستء ار.9أخرى و كل رقم ا

 (  أنواع الاستثمار11جدول رقم )
 النسبة المئوية  التكرار انواع الاستثمار 

 %23.1 16 سوبر ماركت وبقالي

 %1 1 ملاحم

 %7 5 محلات الخاار

 %5 4 بيع ملا س و صليل ملا س

 %6 4 مكت ة وانترنت

 %9 4 صيدليات

 %15 10 مطاعم ومحلات حلويات

 %9 6 محلات حلاقةا رجال ونساا 

 %3 2 مقامي

 %1 1 ج عيات خيرية "بيت الحجر"

 %5 4 مواد ب اا وصيانة عامة

 %6 4 مفرو ات م زلية وأثاث

 %2.9 2 قطع غيار سيارات

 %4 3 بيع الأ رطة ال وسيقية

 %1 1 أدوات صحية

 النسبة المئوية  التكرار انواع الاستثمار 

 %1 1 بيع أج زة خلوية

 %1 1 أدوات  ج يل
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 %100 69 ال ج وع

 

     اال صدر:اعداد  ال احءة                                               
 

 
 اال صدر : إعداد ال احءة (  أنواع الاستثمار 9رقم )شكل 

 

% مرن ال حرلات  التري بو رر 54  أم  12يوضرل الجردول رقرم ا -:الفترة الزمنية للاسـتثمار
ومرري  لررت ال حررلات الواقعررة علررى الطريررق الرئيسرري   ،مرريلاد  2000الع ررل في ررا   عررد عررام 

ال ؤد  إلى الحرم الجامعي الجديد  والس ب في للت يعود إلى نقل الحرم الجامعي إلرى ال قرر 
لتلت وجد الكءير من ال اس ع ل م  فري   ،إلى جانب وجود الانتفاضة ،الجديد م د الء اني يات

يد من الأمرالي  أصر حوا عراطلين عرن الع رل خاصة أم العد ،التوجي للاستء ار كوني الأفال
ومرري الفترررة الترري جرراات في ررا  2000ر  1990% مررن ال حررلات فتحررت مررا بررين 29. وم رراك 

حيث ساعد مدا التطور السياسي على ازدمار الحياة الاقتصرادية  ،السلطة الوط ية الفلسطي ية
ومرتا ال حرلات  ،وحرا% مرن ال حرلات  مفت19فقد كرام   1990في ال دي ة . أما ما ق ل س ة 

إضرررافة إلرررى أم عررردد طل رررة جامعرررة بيرزيرررت كرررام  ،تانرررت  كفررري لخدمرررة ال لررردة  والسررركام معرررا 
    يوضل الفترة الزم ية للاستء ار.10رقم ا و كل ،محدودا
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 ( الفترة الزمنية للاستثمار12جدول رقم )
 ال س ة ال ئوية التكرار الفترة الزم ية للاستء ار

 %53.6 37 فشتءر 2000من  عام

 %28.9 20 2000- 1990من  عام

 %11.5 8 19900- 1980من عام 

 %6 4 1980- 1970من عام 

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر : إعداد ال احءة 
 

 
 اال صدر : إعداد ال احءة  ( الفترة الزمنية للاستثمار10رقم ) شكل

 

% 90  يتاررل  أم نسرر ة 13:ررر  مررن خررلال الجرردول رقررم ا الفــروع التابعــة للمحــلات التجاريــة
إضرافة إلرى أم م رال   ،من ال حلات التجارية  لا يوجرد ل را  فرروع أخررى لكروم ال لردة صرغيرة 

% ل را  فرروع أخررى  سرواا فري بلردة بيرزيرت نفسر ا 10بي  ا نجد أم نس ة  ،الاستء ار صغيرة
وفري حالرة  ،VIPوصالوم الحلاقة ،وبا جاا الحرم الجديد مءل محل الش كة الإلكترونية  ريتا 

رقرم  و ركل أخرى وجد أم إحدى ال حلات ومي محلات الح د قد ان ءق ع  را فرروع فري رام الله
 .    الفروع التا عة لل حل التجار  11ا
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 ( الفروع التابعة للمحل التجاري 13جدول رقم )
 ال س ة ال ئوية التكرار الفروع التا عة لل حل

 %10 7 نعم 

 %90 62 لا 

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 

 
 اال صدر : إعداد ال احءة  ( الفروع التابعة للمحل التجاري 11شكل رقم )

 

ــى الاســتثمارا ــال الجامعــة عل ــر انتق % مررن عي ررة  80   أم 14:ررر يلاحررم فرري الجرردول رقررما ث
 عارراً الدراسررة قررالوا إم انتقررال الجامعررة إلررى ال قررر الجديررد قررد أضررع  م يعررا  م م ررا اضررطر 

مرر  م إلرررى  إغرررلا  محلا  رررم خاصرررة مرررؤلاا الررتين كانرررت محلا  رررم التجاريرررة  قرررع فررري ال  طقرررة 
بي  رررا قرررال أصرررحاب ال حرررلات التجاريرررة   ،الداخليرررة مرررن ال دي رررة أ   رررالقرب مرررن الحررررم القرررديم

أم انتقال الجامعة إلى ال قر الجديد قد أفرادمم  ،الواقعة على طول الطريق ال ؤد  إلى رام الله
ومن  جع فكرة  انتقال  الجامعة إلى الحرم الجديد  ، ب زيادة السكام  القرب من الجامعة  س

اسررتطاع  أم يسررتء ر الأراضرري الواقعررة علررى الشررارع الرئيسرري وللررت  فررتل محررلات  جديرردة . 
% قررررالوا  ررررشم انتقررررال الحرررررم الجررررامعي لررررم يررررؤثر  فرررري اقتصررررادمم وللررررت لكررررون م لا 19ونسرررر ة 

 شررركل ك يرررر  سررر ب نوعيرررة الع رررل الرررت  لا يرررتلاام مرررع الطل رررة  .  إم  يعت ررردوم علرررى الطل رررة
انتقررال الجامعررة إلررى ال قررر الجديررد كررام لرري اثررر سررل ي علررى الرر عح ومررم القرراط وم فرري م طقررة 

حيررث أدى مررتا إلررى إضررعاف الحركررة الاقتصررادية و رر   ا الرر عح مررن الأمررالي  ،الحرررم القررديم
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 شنرررري إيجررررابي كونرررري أسرررر م فرررري نشرررراط الحيرررراة   شن ررررا مدي ررررة الأ رررر اح  والرررر عح الآخررررر وجرررردا
الاقتصادية لدي م وزاد من م يعا  م للسكام ال حليين أو للطل ة التين يسك وم م اك  كل رقرم 

 .    يوضل اثر انتقال الجامعة على الاستء ار 12ا
 

 ( اثر انتقال الجامعة على الاستثمار 14جدول رقم )
 ال س ة ال ئوية التكرار اثر انتقال الجامعة على الاستء ار 

 %80 55 نعم " شثروا  انتقال الجامعة"   -1

 %19 13 لا "لم يتاثروا  انتقال الجامعة"  -2

 %1 1 معلومات غير متوفرة

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 
 إعداد ال احءة   اال صدر :  ( اثر انتقال الجامعة على الاستثمار 12شكل رقم )

 

    رين أم 15:رر  مرن خرلال الجردول رقرم ا طبيعة المحل التجاري مـن حيـ  الملكيـة والايجـار
% مرررن ال حرررلات مررري مررؤجرة  لتجرررار مرررن مدي رررة بيرزيررت أو مرررن خارج رررا،  وم ررراك 61نسرر ة 

وفرري الوقررت نفسرري كءيرررا مررن ال يرروت الترري  ،% مررن  ال حررلات التجاريررة م لوكررة لأصررحاب ا39
تانرررت م ررراطق سرررك ية قرررد اسرررتفادت مرررن مررررور الشرررارع العرررام وكي رررر حجرررم الجامعرررة حيرررث قرررام 
أصحاب ا بتحويل ا من مكام سك ي إلى محلات  جارية ب ردف الاسرتفادة م  را . و ركل رقرم ا 

   ط يعة ال حل التجار  من حيث ال لكية والإيجار13
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 بيعة المحل التجاري من حي  الملكية والإيجار( ط15جدول رقم ) 
 
 

 

 
 

 اال صدر : إعداد ال احءة                              

 

 
  اال صدر : إعداد ال احءة  ( طبيعة المحل التجاري من حي  الملكية والإيجار13شكل رقم ) 

 
% مررن ال حررلات ال سررتشجرة   لرر  أجر  ررا 64   أم  16:ررر ي ررين جرردول رقررم ا قيمــة  الإيجــار

والءراني   ،دي ار وللت نرا ج لسر  ين:الأول أم موقع را فري ال لردة القدي رة 200الش رية أقل من 
حرلات التري ي لر  إيجارمرا  أن ا مستشجرة م ت فترة طويلة أ    ع ى أم أجر  ا قدي ة .   أمرا ال 

أو إمرا أم  ،ال ا محلات  جارية مسرتشجرة حرديءا% ومي غ24دي ار  فقد بلغت  200أتءر من 
% مرن عي رة الدراسرة الإجا رة عرن مقردار الأجررة الشر رية 26يكوم ال  راا جديرداً،  وقرد امت رع  

   ي ين قي ة  الإيجار.  14تون ا أموراً خصوصية و كل رقم ا 

  

0

10

20

30

40

50

 التكرار

 مللك

 ايجار

 ال س ة ال ئوية التكرار نوع ال حل

 %39 27 ميلت

 %61 42 إيجار

 %100 69 ال ج وع



 

56 

 ( قيمة  الإيجار 16) جدول رقم 

 ال س ة ال ئوية التكرار قي ة  الإيجار

 %11.9 5 دي ار 100اقل من 

 %52.3 22 200اقل من  – 100من 

 %23.8 10 300 – 200من 

 %11.9 5 300أتءر من 

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 

 
 )إعداد ال احءة ال صدر : (( قيمة  الإيجار 14شكل رقم ) 

 

% ومري ال حرلات الواقعرة فري وسرط ال لرد 16:ر وصرلت نسر ة الرتين دفعروا  الخلرو إلرى الإخلاء
% فلرم  يردفعوا خلرواً وللرت لكروم محلا  رم مسرتشجرة قردي ا أو 81أما  ،أو على الشارع الرئيسي

 عارر ا قررائم فرري ال لررد القدي ررة أو مرري ميلررت لأصررحاب ا أو أم  رروفر ال حررلات فرري ال لرردة يلغرري 
  يوضل إلا كام ال سرتشجر يردفع الخلرو ع رد 15  و كل رقم ا 17لخلو. وجدول رقم امقدار ا

                         إخلائي لل حل أم لا. 
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 ( إخلاء المحلات التجارية17جدول رقم ) 

 ال س ة ال ئوية التكرار وجود إخلاا

 %16 11 نعم

 %81.1 56 لا

 %2.9 2 معلومات غير متوفرة

 %100 69 ال ج وع

 اال صدر : إعداد ال احءة                               
 

 
 )ال صدر : إعداد ال احءة( ( إخلاء المحلات 15شكل رقم  ) 

 
 ثانيا : تحليل البيانات  المتعلقة بالمناطق السكنية في بيرزيت

% مرن الرتكور 65: أجاب على الاست انة  التي  رم  وزيع را علرى ال  رازل حروالي نوع الجنس 
% من الإناث، و يعود السر ب فري للرت إلرى أم الرجرال مرم الرتين يجي روم الطرار . 35مقابل 

أما من أج ن  من ال ساا فلأن ن كن وحيردات فري بيرو  م أو أن رن مرن الطال رات ال سرتشجرات 
 يوضل التوزيع من حيث التركيب ال وعي  في بيرزيت .  16و كل رقم ا  18وجدول رقم ا
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 ( التوزيع من حي  النوع في بيرزيت18رقم )جدول 
 ال س ة ال ئوية % التكرار ال وع

 %64.8 70 التكور

 %35.2 38 الإناث

 %100 108 ال ج وع

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 

 
 )ال صدر:  عداد ال احءة  ( ( التوزيع من حي  النوع في بيرزيت16شكل رقم )

 

الدراسررة أم  عررح السرركام فرري مدي ررة بيرزيررت مررم  : أوضررحت بيانررات مكــان الســكن الأصــلي 
حيرررث  وافرررد إلي رررا العديرررد مرررن سررركام القررررى وال ررردم ال ختلفرررة مرررن الارررفة  ،مرررن خرررار  ال دي رررة

حيررث قررام  ،% مررم مررن القرررى ال جرراورة19.4الغربيررة  وغررزة  ف ررءلا وجرردت الدراسررة أم نسرر ة 
ي بيرزيررت لأن ررم وجرردوا في ررا مررؤلاا السرركام بترررك قرررامم ومرردن م الأصررلية للقرردوم إلررى السرركن فرر

ل رررا  رررامدوا مرررن  قررردم فررري  ،أو لتحسرررين أوضررراع م الاقتصرررادية ،إمكانيرررة التعلررريم فررري الجامعرررة
حيررررث قرررراموا  اسررررتء ارات عرررردة م  ررررا ال  رررراا ب رررردف  ،ال دي ررررة يسرررراعدمم فرررري  حسررررين مسررررتوامم

الاسررررتقرار. ومرررر  م ال وظفرررروم العرررراملوم فرررري الجامعررررة أو فرررري مؤسسررررات أخرررررى مءررررل مصرررر ع 
أو مدرسرررة ديرررر اللا رررين ومرررم ال سرررتشجرين فررري بيرزيرررت . ك رررا وجررردت الدراسرررة نسررر ة  ،لأدويرررةا

وبي رت  الدراسرة  ،ومم ال سرتء روم الأصرليوم  ،% مم من السكام الأصليين في بيرزيت78.7
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والتري  شرر ل سركام مخرريم  ،% فقرط مررم مرن سركام ال خي ررات ومري ال سرر ة الاقرل1.9أم نسر ة 
  ولعل دور ال واصلات و روفر وسرائل ال قرل  19ل الجدول رقم اومتا يتال من خلا ،بيرزيت

. و كل رقرم لعديد من السكام إلى التوطن في اساعد على إعطاا بيرزيت مكانة ك يرة  شجع ا
 .  مكام السكن الأصلي للأمالي في بيرزيت 17ا

                                                                         

 مكان السكن الأصلي للأهالي في بيرزيت (19دول رقم )ج
 ال كام الأصلي التكرار ال س ة ال ئوية

 قرية 21 %19.4

 مدي ة بيرزيت 85 %78.7

 مخيم 2 %1.9

 ال ج وع 108 %100

 اال صدر : إعداد ال احءة                                     
 

 
 ال صدر: إعداد ال احءة ا  للأهالي في بيرزيتمكان السكن الأصلي  (17شكل رقم )    

 

   أم  رراريخ 20:  شررير بيانررات الدراسررة فرري  الجرردول رقررم االفتــرة الزمنيــة للمســاكن والبيــوت
فريلاحم أم  ال يروت الحديءرة التري أنشرئت   ،إنشاا ال ساتن لم يقتصر علرى فتررة زم يرة معي رة

أمرا ال يروت  التري ب يرت فري   ،%22.2والفتررات الحاليرة وصرلت نسر ت ا   2000في فترة عام 
% ومرررتا يعرررود إلرررى الازدمرررار 25فتصرررل نسررر ت ا إلرررى  2000وعرررام 1995الفتررررة مرررا برررين عرررام 
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ويلاحم أم ال سب  قرل  ،الع راني الت    د ي فلسطين  عد إنشاا السلطة الوط ية الفلسطي ية
حيرث لرم يكرن الاسرتء ار  ، التدريج كل ا  قادمت الفترة الزم ية وخاصة خرلال سر وات الاحرتلال

  يوضررل الفترررات 18و رركل رقررم ا مجررديا إضررافة إلررى مجرررة سرركام ال لرردة للع ررل فرري الخررار .
 .لل ساتن وال يوت الزم ية

 

 ( الفترات الزمنية.للمساكن والبيوت20جدول رقم )

 الفترة الزم ية التكرار ال س ة ال ئوية

 2000فشتءر  24 %22.2

 2000ر اقل من  1990من  27 %25

 1990ر اقل من  1980من  19 %17.5

 1980راقل  1970من  12 %11

 1970ر اقل من  1960من  9 %8.3

 1960ر اقل من  1940من  3 %3

 1940ر اقل من  1920من 1 %1

 اقل من 1920  1 %1

 معلومات غير متوفرة 12 %11

 ال ج وع 108 %100

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 

 
 اال صدر: إعداد ال احءة  للمساكن والبيوت الفترات الزمنية( 18شكل رقم )
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ومتا الأنواع مي  ،  اختلاف أن اط ال ساتن وأنواع ا21ي ين الجدول رقم ا -:انماط المساكن
حيررث  ،ومري ال سر ة العاليرة فري ال دي رة ،ن انفراديرة أ   سرك ي عائلررة واحردةمرا مرو  را ع ل سرات
 ،% مري سركن لأتءرر مرن أسررة أ  أن را أسرر م تردة42.6ونسر ة  ،%42.6 صل نس ت ا إلرى 

ومرري مسرراتن  تكرروم مررن  ررقق. وفرري حررالات كءيرررة يلاحررم أم ال سرراتن الترري  اررم أتءررر مررن 
أسرررة لرريس  الارررورة أم  كرروم أسررراً م ترردة لأم  عررح الأسررر ال الكررة  عرريه فرري  ررقة و قرروم 

أمررا  ،لين فرري مدي ررة رام اللهأو حتررى للعررام ،الأخرررى لأسررر العرراملين فرري الجامعررةبتررشجير الشررقق 
مررا مررو  ررا ع للوقرر  ال سرريحي والإسررلامي ال ت ءررل فرري الك ررائس وال سرراجد فتصررل نسرر ت ا إلررى 

%مررري ن رررط  علي ررري 4.6ونسررر ة  ،القليلرررة مقارنرررة  الأن ررراط السرررا قة% ومررري ال سررر ة 4.7نسررر ة 
الإضرافة إلرى   ،أغل  ا فري مرافرق  علي يرة مختلفرة  مءرل ال ردارس الحكوميرة والوكالرة والخاصرة

وجود الحرم الجرامعي الرت  أسر م  فري زيرادة الكءافرة السركانية مرن ال روظفين والطل رة القرادمين 
إلى ال دي ة. والجردول الترالي يوضرل الأن راط ال ختلفرة لل  راطق السرك ية التري  شر دما ال دي رة 

   يوضل أن اط ال ساتن في بيرزيت19و كل رقم ا حاليا.

 لمساكن في بيرزيت( أنماط ا 21جدول رقم ) 

 ال  ط التكرار ال س ة ال ئوية

 فرد  أسرة واحدة   46 %42.6

 أتءر من أسرة  46 %42.6

 ت يسة 4 %3.7

  علي ي 5 %4.6

 وق  1 %1

 معلومات غير متوفرة 6 %5.5

 ال ج وع 108 %100

 اال صدر : إعداد ال احءة 
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 اال صدر: إعداد ال احءة   ( أنماط المساكن في بيرزيت19شكل رقم )

 

  وجرود نسر ة ك يررة مرن السركام يسرك وم فري  رقق 22: يشرير الجردول رقرم امواصفات البيوت
 داخل ع ارات على  كل طوابق ومتا يعود إلى عدة أس اب:

 نظرا لوجود جامعة بيرزيت في ال دي ة ولقرب ا من مدي ة رام الله. -1
فقررد  حررول ال رراس ل  رراا ب ايررات متعررددة الشررقق للسرركن في ررا  ،نظرررا لار فرراع  كررالي  ال  رراا -2

 وللاستفادة م  ا ك شاريع استء ارية.
ي تلكوم أرضرا ويشرعروم  الراحرة فري  ،أما ال س ة ال ت قية ف م يسك وم في بيوت م فصلة -3

أوأن ررم يتكونرروم مررن  أسررر م ترردة .  إم  ،أتءررر مررن الشررقق فرري الع ررارات مءررل مررتا ال سرراتن
يعكس ظامرة عدم   كرن السركام مرن ب راا بيروت مسرتقلة  ،كام نحو السكن ال شترك حول الس

مقارنرة  الوضرع الاقتصراد  السرائد  ،وار فاع  كلفة ب اا ال يروت ،نظرا لار فاع أسعار الأراضي
   يوضل مواصفات ال يوت 20في فلسطين. و كل رقم ا 

 ( مواصفات البيوت 22جدول رقم ) 
 صفة ال يت التكرار ال س ة ال ئوية

 مساتن اسر م تدة 53 %49.1

  قق 53 49 %

 معلومات غير متوفرة 2 1.9 %

 ال ج وع 108 %100

 اال صدر: إعداد ال احءة 
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 اال صدر: إعداد ال احءة  ( مواصفات البيوت  20شكل رقم ) 
 

برين   إلرى أم أسرعار الشرقق ال رؤجرة   ختلر  23: يشرير الجردول رقرم اقيمة الإيجار الشـهري 
ف   ررا مررن يرردفع  ،م قسرر ة إلررى فئررات ومسررتويات مختلفررة ،م  ررى وآخررر وكررتلت  سرر ب أحجام ررا

ويعررود للررت إلررى أم معظررم  لررت  ،%8.3و صررل نسرر ة مررؤلاا إلررى ،دي ررار  رر ريا 100أقررل مررن 
أو أن را بيروت قدي رة أو صرغيرة الحجرم .  أمرا الرتين يسرك وم   ،ال يوت مؤجرة من زمن طويرل

% ومرتا 9.2دي رارا فتصرل نسر ت م إلرى 150دي رار إلرى أقرل مرن 100  بيو ا  صرل أجر  را مرن
ال س ة أحسن حالا من ال يوت السا قة وكتلت أت ر حج ا . ك ا أم التين يسك وم بيو ا  صل 

ومرتا ال يروت أو الشرقق مري حديءرة   ،%15دي اراً فشتءر فتصرل نسر ت م إلرى  150أجر  ا من 
ن امت عررروا عرررن الإدلاا    رررال  أجررررة بيرررو  م  صرررل فررري مج ل رررا . وم رررا يلاحرررم  شررردة أم الرررتي

% ومتا ال س ة عالية جدا وفي واقع الحال ف م السكام ي ظروم إلى مسرائل 67.5نس ت م إلى 
   21الإيجار على أن ا مسائل خاصة ب رم ولريس مرن الاررورة الإفصراح ع  را . و ركل رقرم ا

 يوضل قي ة الإيجار الش ر  
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 الإيجار الشهري ( قيمة 23جدول رقم )
 قي ة الإيجار التكرار ال س ة ال ئوية

 دي ار 100اقل من  9 %36.8

 دي ار 150ر اقل من  100من  10 9.2%

 دي ار ف ا فو   150 16 15%

 معلومات غير متوفرة 73 67.5%

 ال ج وع 108 100%

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 

 
 اال صدر: إعداد ال احءة   ( قيمة الإيجار الشهري 21شكل رقم )

 

% مررن الأ ررخا  لررم 59.2أم  ) 24: أوضررحت ال يانررات فرري الجرردول رقررم اأنــواع المســاكن
وللررت لعرردم  رروفر ال عرفررة الكافيررة  لرردي م ب رروع  ال  رراا الررت  يقط رروم  ،يجي رروا عررن مررتا السررؤال

جار مرررن لام ال سرررتشجرين لرررم يقومررروا  الاسرررتئ ،مرررل مرررو عرررائلي أو اسرررتء ار  أو طلابررري ،فيررري
 ،ال لاك الأصليين لل  اا لكوم ال  راا مترا ع مرن ق رل متار ن  سر ب غيراب ال رلاك الأصرليين

% مررن ال سررتشجرين ف ررم عررائلات سررواا كررانوا مررن 28.7أو لأسرر اب خاصررة فرري م. أمررا نسرر ة 
% مررررن ال سررررتشجرين مررررم مررررن 10.2ومررررن ناحيررررة أخرررررى ا اررررل أم ،بيرزيررررت أو مررررن خارج ررررا

و شخررت مدي ررة بيرزيررت علررى عا ق ررا خدمررة مررؤلاا  امعررة بيرزيررت.الطررلاب الررتين يدرسرروم فرري ج
ويشارك بيرزيت متا الخدمة القرى ال جاورة مءل جف ا وأبو قه وأبو  خيدم وال زرعرة  ،الطل ة

   يوضل انواع  ال ساتن22 كل رقم ا الق لية .
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 ( انواع  المساكن24جدول رقم )
 نوع السكن التكرار ال س ة ال ئوية

 عائلي 31 %28.7

 استء ار   2 %1.9

 طلابي 11 %10.2

 معلومات غير متوفرة 64 %59.2

 ال ج وع 108 %100

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 

 
 

 اال صدر: إعداد ال احءة  ( انواع المساكن22شكل رقم )
 

ــــة:   مرررردى اخررررتلاف م  ررررة 25أوضررررحت  ال يانررررات فرررري الجرررردول رقررررم ا -القطاعــــات المهني
و  عررا لط يعررة الفررر  ال تاحررة   ،اختلرر    عررا لط يعررة القررادمين إلررى ال دي ررةال سررتشجرين  فقررد 

التي  ساعد على جلب العديرد  ،للع ل في بيرزيت من خلال  واجد كافة الخدمات وال ؤسسات
وبرتلت أبررزت عي رة الدراسرة فري بيرزيرت  أم فئرات مختلفرة  ،من الخار  للاستقرار في بيرزيت

وصرلت  وكانرت ال سرب مت ءلرة  الأع رال الحكوميرة التري ،مختلفرة من السكام قرد  قلردوا أع رالاً 
ونسر ة الأع رال الخاصرة   ،ومي مت ءلة في ال دارس أو مراتز  التربيرة والتعلريم ،%11.1إلى 

التررري  قلررردما العديرررد مرررن الأمرررالي ومررر  م مرررن مرررم مرررن خرررار  ال دي رررة لكررر  م يقط ررروم ال دي رررة 
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ت ءلررة فرري ال رردارس الخاصررة أو ال ؤسسررات % ومرري م53.7ووصررلت نسرر ت م إلررى مررا يقررارب 
أمرررا  ال سررر ة ل ررروظفي جامعرررة بيرزيرررت مرررن داخرررل ال دي رررة ومرررن خارج رررا  ،والشرررركات ال ختلفرررة

 ركل رقرم و  ،%21.3فقد وجدت الدراسة أم نس ة مؤلاا وصرلت إلرى  ،والتين يقط وم ال دي ة
   يوضل القطاعات ال   ية23ا

 
 ( القطاعات المهنية25جدول رقم )

 نوع ال   ة التكرار ال س ة ال ئوية

 القطاع الحكومي 12 %  11.1

 القطاع الخا  58 %53.7

 جامعة بيرزيت 23 %21.3

 معلومات غير متوفرة 15 %14

 ال ج وع 108 %100

 اال صدر : إعداد ال احءة 

 

 
 اال صدر: إعداد ال احءة  ( القطاعات المهنية23شكل رقم )

 

  امتلاك الأمالي لل ساتن  في 26أوضحت ال يانات في الجدول رقم ار تعدد ملكية للمساكن:
فقررد أوضررحت ال يانررات أم  ،الترري  يعيشرروم ب ررا غيررر  لررت ،م رراطق وأحيرراا مختلفررة فرري بيرزيررت

فكانرت نسر ة الرتين أجرابوا  رشن م ي لكروم  ،الأمالي كانوا مختلفين مرن حيرث ال لكيرة  وط يعت را
ومرم مرن  ،%23.1مسك ا أخر حول ال ركز الرئيسي لل دي ة ومي ما  عررف بلفرة ال لرد حروالي 
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لال الر  ط وللرت يتارل مرن خر  ،التين كانوا أصحاب متا ال سراتن م رت فتررات قدي رة  شغل  را
شرررراط التجررررار  مءررررل  عررررح والترررري قررررام الأمررررالي  اسررررتغلال ا فرررري ال  ،القررررديم لط يعررررة ال سرررراتن

ال طرراعم أو مررن أجررل الاسررتغلال التجررار  ك سرراتن لطل ررة الجامعررة و تركررز مررتا الأمررلاك فرري 
 ،%76.9ووجرردت الدراسررة أم الررتين لا ي لكرروم مسرراتن حررول ال ركررز الرئيسرري  ،وسررط ال دي ررة

وم ومي ال س ة الأعلرى وللرت يعرود إلرى كروم مرؤلاا الأمرالي مرن ال سرتشجرين. أمرا الرتين ي لكر
% حيررث إن ررم قرراموا  ال رردم  ررارة وال  رراا  ررارة 15.7بيو ررا فرري  ررارع ال ررر  فوصررلت نسرر ت م نحررو

وللرررت ل رررا وجررردوا ي ازدمرررار  جرررار  وع رانررري  سررر ب  واجرررد الجامعرررة والكءافرررة السررركانية  ،أخرررى 
سررواا كانرررت مررن فئرررة الطل ررة ال قي رررين فرري ال دي رررة أو مررن فئرررة العرراملين فررري  ،الآخررتة  التزايرررد

حيررث كررام الطلررب علررى السرركن  ،وخاصررة العرراملين فرري جامعررة بيرزيررت ،ت ال ختلفررةالقطاعررا
% لا ي لكوم ال  اني في الشارع الرئيسي ومم ال سرتشجرين مرن 84.2 شكل ك ير جدا. ونس ة 

 ،أمررا الجررزا الأخيررر مررن ال ررلاك ف ررم أصررحاب ال  ررازل فرري ال لرردة القدي ررة ،ال رروظفين والطررلاب
و صررل نسرر ة  ،ترري  كانررت الفئررة ال قي ررة  الأصررل فرري ال لرردة القدي ررةومررم لوو ال سرر ة القليلررة ال

ومرري نسرر ة قليلررة علررى اعت ررار أن ررا ال دي ررة  ،%14.8ال ررالكين لل  ررازل فرري ال لرردة القدي ررة إلررى 
و صررل  ،الأصررلية الترري كانررت فرري السررا قة ق ررل التطررور الررت   رر د ي ال دي ررة  ررالفترة الحاليررة 

ومرم أيارا مرن ال سرتشجرين أو  ي وال  ازل  ال لدة القدي رة،  ان% م ن لا ي لكوم ال85.3نس ة
و عت رر مرتا  ،ال ستء رين ولك  م ي لكوم في م اطق  أخرى مءل  ارع ال رر  أو  رارع عطرارة

  يوضررل التعدديررة ال لكيررة 24الفئررة مرري مررن الفئررات القادمررة حررديءا إلررى ال دي ررة و رركل رقررم ا
 لل ساتن .
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 ملكية المساكن( تعدد 26جدول رقم )

 ال احءة اال صدر : إعداد 
 *  ع ي قرااة ال علومة عن طريق الصفوف.
 * ع ي قرااة ال علومة عن طريق الاع دة.

 
 اال صدر:إعداد ال احءة   ( تعدد ملكية المساكن24شكل رقم )

 
   مردى الاسرتفادة مرن الجامعرة 27يشرير الجردول رقرم اأثر انتقال الجامعـة علـى المسـاكن :ــ 

وم  ررا كررام  ، غررح ال ظررر عررن موقررع ال  ررزل ،وال يرروت السررك يةاسررتغلال ال  ررازل وأثرمررا علررى 
مم من الأ رخا  الرتين  رشثروا ،%27.1وجدت الدراسة أم نس ة ،نوع الاستء ار الت   قام  ي

ويعررود للررت إلررى أم مررتا الفئررة مررن الأمررالي قامررت  ، سرر ب إنتقررال الجامعررة إلررى الحرررم الجديررد
ل ا وجدوا مرن  زايرد  ،ع ال ر   أو في لفة ال لد ب  اا ال  ش ت في الشارع الرئيسي أ  في  ار 

ورفرررررع ال سرررررتوى  ،والرررررت  بررررردورة سررررراعد علرررررى  حفيرررررز ال شررررراط الاقتصررررراد   ال دي رررررة ،سررررركاني
. وم رراك حديءررة الواقعررة علررى طررر  ال واصررلاتخاصررة   لررت ال  شرر ت ال ،الاقتصرراد  للسرركام
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 البلدة القديمة

ال س ة ال ئوية  ال ج وع
 لغير ال الكين

التكرررررار لغيررررر 
 ال الكين** 

ال سررررررررر ة ال ئويرررررررررة 
 لل الكين

التكرررررررررررررررررررررررررررررار 
 لل الكين*

 اسم الشارع

 لفة ال لد 25 %23.1 83 %76.9 100%

  ارع ال ر  17 %15.7 91 %84.3 100%

 ال لدة القدي ة 16 %14.8 92 %85.2 100%
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ومررتا  حديرردا يتاررل فرري  ،مررن أجرراب بتررشثرا السررل ي  سرر ب انتقررال الجامعررة إلررى ال قررر الجديررد
فقررد  ، ررالقرب مررن الحرررم القررديم للجامعررة ومرري ال  طقررة الواقعررة ،ال  طقررة الوسررطى مررن ال دي ررة

لأم العديررد مررن الطل ررة وال رروظفين   راجعررا فرري اسررتغلال ا وبشرركل ك يررر، رر دت مررتا ال  رراني 
لات  م راك وبرالرغم مرن سر ولة ال واصر ،لقري ة من الحرم الجرامعي الجديرديختاروم ال ساتن ا

عن التساؤل  ال طروح  شن م لم يتشثروا بوجود الجامعرة فري من عي ة الدراسة أجابوا  ،72.9%
   25 رركل رقررم ا. و  وللررت لأن ررم لا ي لكرروم  ال  رراني وال  شرر ت بررتلت الا جرراا ،ال قررر الجديررد

 يوضل اثر انتقال الجامعة على ال ساتن
 

 المساكن( اثر انتقال الجامعة على 27جدول رقم )
 الأثر التكرار ال س ة ال ئوية

 نعم " لي اثر" 29 %27.1

 لا "لا اثر لي"   78 %72.9

 اال صدر: إعداد ال احءة 

 

 
 اال صدر: إعداد ال احءة   ( اثر انتقال الجامعة على المساكن25شكل رقم )

 
 
 

 العلاقة  بين العناصر المتعلقة  بالسكان
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 أولا :ـ العلاقة  بين الوظيفة والسكن 
 ،لسركن خاصررة فري  رارع ال ررر   الررربط برين ط يعرة الوظيفررة وم طقرة ا28يوضرل جردول رقرم ا
%مرن 82وأم نس ة  ،% من موظفي الحكومة يسك وم في  ارع ال ر 18حيث نجد أم نس ة 

ق السرك ية كون را ويعود للت إلى الأجرة العالية للشق ،موظفي الحكومة لا يسك وم  ارع ال ر 
إلى جانب أم  را ب ال وظ  الحكرومي محردود لا يسرتطيع  ، ققاً حديءة ال  اا و كلفت ا عالية

ال لرد ووسرط ا أو  لتلت يلجش إلى السكن في م راطق أقرل ث  را مءرل لفرة ،دفع أجرة  امظة الء ن
فري  رارع % مرن ال روظفين فري القطراع الخرا  ف جردمم يسرك وم 14أما نسر ة  .ال لدة القدي ة

ومر  م  ،ال ر  ومم من لو  أصحاب الروا رب القرادرة علرى دفرع أجررة السركن فري مرتا ال  طقرة
%مررن القطرراع الخررا  لا يعيشرروم فرري  ررارع ال ررر  86ونسرر ة  ،العرراملوم فرري جامعررة بيرزيررت

ولرتلت يلجرش وم إلرى السركن فري ال  راطق  ،رب ا لأم مداخلي م أياا لا  س ل بدفع أجرة عالية
 ال لد ووسط ا أو في ال لدة القدي ة . ال عيدة في

%مرن عي رة الدراسرة يعيشروم فري  رارع 27أما في ا يتعلق  العاملين فري الجامعرة ف جرد نسر ة  
وللررت لترروفر مسرراتن الجامعررة الترري  سرراعدمم فرري السرركن بتلررت ال  رراطق،  كررون م مررن  ،ال ررر 

املي الجامعررة لا %مررن عرر72ونسرر ة  ،ومرر  م لا ي لكرروم أراضرري خاصررة ب ررم   ،خررار  ال لرردة
 الإضرافة  ،وي لكوم م ازلا خاصة ب م وبعائلا  م ،يعيشوم في ال ر  لأن م من أمالي بيرزيت

إلررى  مررن كررام مسررتشجرا قرردي ا ف نرري مررا زال مت سرركا فرري مررتا ال  ررازل فرري لفررة ال لررد ووسررط ا أو 
 ال لدة القدي ة .
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 ( العلاقة بين الوظيفة والسكن28جدول رقم )
   السكن الوظيفة 

 ال ر  حكومي موظ  جامعة خا  بدوم جواب ال ج وع

 نعم 18.2% 27.3% 14.3% 0% 15.7%

 لا %81.8 %73 %86 %100 %ا84.3

 ال ج وع 100% 100% 100% 100% 100%
            

 )اال صدر: إعداد ال احءة

 

 ثانيا :ـ العلاقة  بين  الفترة الزمنية للمساكن وقيمة الإيجار

% 14أم  نسر ة الرتين يردفعوم إيجرارا قلريلا  صرل إلرى )  29  (خرلال جردول رقرم يلاحم من 
دي رارا  ويعرود  150دي رارا إلرى اقرل مرن  100حيث يصرل الإيجرار اقرل مرن   ،ومي نس ة قليلة

للررت إلررى كرروم ال سررتشجرين ليسرروا  مسررتشجرين حررديءا . وأم نسرر ة ال سررتشجرين الررتين يرردفعوم  
ومررتا يرردل علررى أن ررم مررن ال سررتشجرين الجرردد  ،%37دي رراراً ف ررا فررو  فتصررل ال سرر ة إلررى  150

 سررر ب زيرررادة حجرررم  الجامعرررة وزيرررادة السررركام وقررردوم  1990فررري ال لررردة  وكرررام للرررت  عرررد عرررام 
%  50السرلطة الوط يررة.  أمررا الرتين امت عرروا عررن الإجا رة عررن السررؤال فقرد وصررلت نسرر ت م إلررى 

. أمرررا تعلرررق برررين ال سرررتشجر وال الرررت للسررركن خصرررية   اعت ارمرررا   ورب رررا يعرررود للرررت إلرررى أمرررور
فقرررد  وزعررروا علرررى الشررركل الترررالي:  1990 – 1970ال سرررتشجروم ل يررروت ب يرررت فررري الفتررررة برررين 

% مرررن ال سرررتشجرين لرررم يجي ررروا عرررن السرررؤال ال تعلرررق  رررالأجرة ومرررتا يعرررود لأسررر اب 80م ررراك 
% ومرري 3دي ررارا فت لرر  نسرر ت م  150 – 100أمررا الررتين يرردفعوم أجرررة  تررراوح بررين  ، خصررية

نسررر ة قليلرررة لأم ال يررروت التررري يسرررك وم في رررا  عت رررر حديءرررة نسررر يا  فشجر  رررا عاليرررة ومرررن ناحيرررة 
وفي ررا لررو  ،%10دي ررارا ف ررا فررو  حرروالي  150أخرررى   لرر  نسرر ة الررتين يرردفعوم أجرررة  رر رية 

لأنري مرن ال عرروف أجاب التين لم يجي وا عن السؤال فكرام مرن ال  كرن أم  ر فرع مرتا ال سر ة 
 دي ار   ريا . 200- 150أم أجرة ال يت الحديث في بلدة بيرزيت يتراوح من 

فر م غرال يت م لرم  جرب عرن السرؤال أ  حروالي  1970أما التين يسك وم بيو ا ب يت ق ل عرام  
-100بي  را    لر  نسر ة الرتين يردفعوم  ،% لأم أجرة ال يت قليلرة جردا ولا يفصرحوم ع  را13
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% ومررري نسررر ة قليلرررة لأم  لرررت ال يررروت قدي رررة ولا  1.3دي رررارا فقرررد بلغرررت حررروالي  150اقرررل مرررن
  يوضرررل العلاقرررة برررين  الفتررررة الزم يرررة لل سررراتن وقي رررة 26و ررركل رقرررما  سرررتحق أجررررة عاليرررة .

 الإيجار.
 

 ( العلاقة بين  الفترة الزمنية للمساكن وقيمة الإيجار29جدول رقم)

 قي ة الإيجار الفترة الزم ية  

 بدوم جواب 1970ق ل   1990ق ل – 1980 وما  عد 1990 ال ج وع

 دي ار150اقل من  %25 %7.1 %7 %14 %11.1

 دي ار150اقل من  -100 %25 %0.3 %3 - 24%

 فشتءر 150 50% 0% 10% 37% 64.8%

 بدوم جواب %100 93%   %80 %50 -

%100 %100 %100 %100 %100 %100 

 

 
 اال صدر: إعداد ال احءة  بين  الفترة الزمنية للمساكن وقيمة الإيجار( العلاقة 26شكل رقم)

 

 ثالثا :ـ العلاقة بين ملكية مبانِ في لفة البلد وشارع المرج
   أم الرررتين ي لكررروم بيو رررا فررري لفرررة ال لرررد وي لكررروم بيو رررا فررري م طقرررة 30يوضرررل جررردول رقرررم ا

% ومرري نسرر ة قليلررة ولا  عطرري مؤ رررا ك يرررا لانجررتاب أمررالي بيرزيررت 10  لرر  نسرر ت م  ،ال ررر 
نحو الحرم الجديد وللت لعدم رغ ت م  في الانتقرال إلرى السركن فري م راطق جديردة . أمرا الرتين 
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% ومرتا 90ي لكوم بيو ا في لفة ال لرد ولا ي لكروم بيو را فري م طقرة ال رر  فتصرل نسر ت م إلرى 
 نحو الحرم الجديد.ال س ة  ؤكد عدم انجتاب السكام 

أما التين لا ي لكوم بيو ا في لفة ال لد ولكر  م ي لكروم بيو را فري م طقرة ال رر ،  فت لر  نسر ت م 
 ،أو  أن رم سرات وم جردد  فري ال لردة  ،ومرؤلاا إمرا أم يكونروا أصرلا مرن بيرزيرت ،%18حوالي 

د أو في م طقرة ال رر  أما التين لا ي لكوم بيو ا في لفة ال ل ومم أصلا ليسوا من بلدة بيرزيت.
أو ال لرد القدي رة أو  ،% ومؤلاا إما أم يكونوا ي لكوم بيو را فري طريرق عطرارة82فت ل  نس ت م 

أن م مستشجروم وليسوا مرن بيرزيرت  وللرت لام الأمرالي الأصرليين فري بيرزيرت مرم مرلاك فري 
 و ارع ال ر    يوضل العلاقة  بين ملكية م ام في لفة ل لد27ال لدة القدي ة . و كل رقم ا
 ( العلاقة  بين ملكية مبان في لفة لبلد وشارع المرج30جدول رقم )

 
 

 

 

 اال صدر: إعداد ال احءة 

 

 

 اال صدر: إعداد ال احءة  لبلد وشارع المرج( العلاقة  بين ملكية مبان في لفة 27شكل رقم )

 الاستنتاجات  2.4

  وصلت الدراسة إلى ال تائج التالية :ر 
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  تام لانتقال الجامعة اثر على استخدام الأراضي وللت من خلال  غير ن رط الاسرتخدامات
من ال جال الزراعي إلى ال جال التجار  مرع  قراا اسرتخدام الأراضري فري داخرل ال لردة ك را 
مو ويتارل للرت مرن خرلال  قراا الطل رة وال روظفين مسرتقرين فري بيرزيرت  حكرم قرب را مرن 

 الجامعة .  
 اغلر  م مررن الرتكور ال قي ررين فرري  ،عظ ررى مرن ال سررتء رين والعراملين فرري الجامعررةالغال يرة ال

وللررت ل ررا وجررد مررن فررر  ع ررل أمررام العديررد مررن  ،بيرزيررت سررواا كررانوا مررع عررائلا  م أم لا
  رين ار فراع نسر ة الرتين يع لروم فري مجرال التعلريم فقرد وصرلت نسر ت م الرى  حيث ،السكام
% مررررن اصررررحاب ال حررررلات 69م رررراك  سررررع ا% وللررررت  سرررر ب وجررررود الجامعررررة و و 53.2

% مررن خارج ررا ومررتا نسرر ة لا  ررشس ب ررا حيررث اصرر حت 29التجاريررة مررن امررالي بيرزيررت و
 بيرزيت  ستقطب مستء رين من خارج ا.

  م اك  غير في الأحوال الاقتصادية والاجت اعية في بيرزيت وللت يت ءل في فرتل مجرالات
إلررى جانررب  ،والخدما يررة لتل يررة حاجررات الطل ررة ،اقتصررادية مت ءلررة: فرري ال حررلات التجاريررة

إغررلا  محررلات معظ  ررا فررري ال  طقررة ال حيطررة  ررالحرم القرررديم وللررت  سرر ب انتقررال الحررررم 
 الجامعي القديم إلى الحرم الجامعي الجديد .

  ،تررام لانتقررال الجامعررة اثررر سررل ي واضررل علررى ال حررلات التجاريررة ال لاصررقة للحرررم القررديم
 ة في ال لدة  شكل عام.بي  ا ازدمرت التجار 

 حيررث يكرروم الت ركررز  ،التوسررع الع رانرري فرري بيرزيررت يشخررت الشرركل غيررر ال رر ظم والعشرروائي
  حررالاة الشرروارع الرئيسررية والقري ررة مررن الأسرروا  وقلت ررا فرري ال  رراطق ال عيرردة عررن الشرروارع 

ا أو لاسرتغلال جرز  ،واستغلال ن ط ال  اا الرأسي وللت لصغر مسراحة الأراضري ،والأسوا 
ا اررل  حرول السرركام لل  رراا الرأسرري ال تعرردد الطوابررق نظرررا ك ررا  ، سريط م  ررا فرري الزراعررة .

مقابل  قاا الأسعار ثابتة ومتدنيرة فري لار فاع اسعار الارضي القري ة من الشوارع الرييسية 
 عح ال حرلات التجاريرة وال  راني السرك ية وللرت لكون را مسرتشجرة قردي ا أو لات ب راا قرديم 

 القدي ة ولفة ال لد . تال لدة 

 نص  بيوت السكام مي بيوت مستقلة ونصف ا ع ارة عن  قق.  
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 23 ت يز بيرزيت  شنواع مرن الاسرتء ار الصرغير ومرن ام  را محرلات السروبر ماركرت ا  %
 % .2%  وال ساا ا9%  ومحلات الحلاقة للرجال ا15وال طاعم ا

 56 اس خررررلال الحصررررار  سرررر ب  عطررررل ال رررر 2000% مررررن ال حررررلات  ررررم فتح ررررا  عررررد عررررام
والإغرررلا  الاسررررائيلي. ك رررا يعرررود السررر ب الرررى زيرررادة اعرررداد الطل رررة فررري الجامعرررة. ك رررا ام 
بيرزيررت اصرر حت م رررا رئيسررا الررى وسررط و رر ال الاررفة الغربيررة م ررا سرراعد علررى ازدمررار 

ومرتا  2000-1990% من ال حرلات  رم افتتاح را فري الفتررة برين 29التجارة في ا.  وم اك 
  الفترة التي   يزت  فترة  السلطة الوط ية الفلسطي ية وما صاحب للت من ازدمار للتجارة.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التوصيات  3.4
  إمكانية التشجيع على الاستء ار  شكل أفال وبشكل مدروس أتءر من ق ل الج ات

ال خطط ال ختصة كال لدية من خلال دراسة ط يعة الأحياا السك ية ومطا قت ا مع 
   الع ل  على إعادة التخطيط   شكل كلي ال يكلي ا
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 حيث لا  كوم ال  اطق الص اعية   ،التخطيط ال  اسب لاستخدامات الأراضي ال ختلفة 
  جانب ال  اطق السك ية 

  وضع نظام  للرقا ة  والتحكم في استخدام الأراضي  شكل م اسب وعدم قيام ال حلات   ختل  أ كال ا

مراق ة ع لية ب اا ال ساتن من حيث نوعية ال  اا ال ستخدم وصلاحيت ا  بدوم رخص .ا
 ومراق ة ال  اا الع ود  الت  يزيد عن طا قين والتشديد على مدى ملائ تي 

  إمكانية  حديد الأسعار من ق ل الج ات ال ختصة  حيث يتيل للأ خا   الاستء ار في
 ال دي ة   ا يت اسب مع الاحتياجات .

  وسع الحدود ال يكلية لل  طقة  الع ل على  

 دامات اتادي ية او ادارية مختلفةإعادة و شميل ومن ثم  شغيل حرم الجامعة القديم لاستخ. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الخاتمة 4.4

ل ا ل ا من أم ية  اريخية  اعت ارما مركزوا للج اد  ، عت ر بيرزيت من أمم ال دم الفلسطي ية
إلى جانب الأم ية التعلي ية التي   تاز ب ا والتي  ع ل على خلق كوادر وطاقات  ،ال قدس

 شرية لات م ارات عالية ل ا دورما في ال جت ع . لقد  م التركيز في متا الدراسة على اثر 
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انتقال الحرم الجامعي من مركز بلدة بيرزيت إلى الحرم الجديد على استخدام الأراضي 
 ت   ر ب عليي في كافلة ال جالات الاقتصادية والاجت اعية والءقافية . و وضيل مدى الاثر ال

ف ن ج ة  م التركيز على مدى اختلاف ن ط استخدام الأراضي وم اطق  ركزا في مختل  
ال  اطق والأحياا في م طقة الدراسة ومن ناحية أخرى  م ع ل است اني احتوت على 

ق السك ية سواا كام قاط وما من سكام ال دي ة معلومات  تعلق  ال حلات التجارية وال  اط
أم كانوا من خارج ا والتوصل إلى معرفة نتائج الدراسة و حليل ال يانات ال ختلفة في 

 الاست انة وبالتالي التوصل إلى ال تائج .
إم قلة الدراسات ال تعلقة ب تا ال وضوع وخصوصا في فلسطين كام إحدى الأس اب 

ف عظم الدراسات التي أنجزت عن ال  طقة كانت في  ،القيام ب االأساسية التي أدت إلى 
الغالب من ناحية  اريخية فقط ومعومات حدثت ل عح العائلات ومعرفة أصول وفروع 
العائلات . لقد عانت ال دي ة كغيرما من ال دم والقرى الفلسطي ية من الحصار الإسرائيلي 

ك ا  ،لتعلي ية وقغلا  الجامعة لأتءر من مرةوالحواجز الت  سامم في التشثير على الع لية ا
أم ال  طقة عانت من عدم الت ظيم في ب اا ال ساتن حيث كانت ال  اطق الص اعية   قام 
 جانب ال  اطق السك ية م ا أدى إلى التشثير على ال  طقة سل ا وعدم إعطااما ال ظ ر 

م م للت كانت بيرزيت وبس ب وبالرغ ،ومتا يعود إلى عدم  واجد الرقا ة الكافية ،ال  اسب
 واجد الجامعة دائ ا محط أنظار الج يع م ا أدى إلى  طورما و را ط ا مع غيرما من القرى 
م ا يدل على ام الجامعة ليس ل ا اثر فقط على بيرزيت بل على القرى ال جاورة ل ا مءل 

 قرية أبو قه وكوبر وال زرعة
 

 قائمة المصادر
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 فشتءر 150                 150ر  100من     

 ن ط الإيجار :        عائلي                 استء ار                 طلابي -5
 موظ  حكومي        قطاع خا          يع ل في جامعة بيرزيت    ال   ة :ر   -6
 ر مل   لكوم مسك ا في :ر7

 أ ر ال لدة القدي ة              نعم                            لا     
 ب ر لفة ال لد                   نعم                           لا     
 لا                                                                     نعم                                ر  ارع ال ر              

 لا           ال قر  الجديد اثر عليكم اقتصاديا     نعمر مل انتقال الجامعة إلى الحرم ا 8
 إلا كام الجواب نعم يرجى كتا ة  لت الآثار :ر

 
 القسم الءالث :ر

 ررررررررررررررررررتجارية :ررررررررررال حلات ال ط يعة -1
 ررررررررررررررررررررررررررا في الاستء ار:رر اريخ ال د -2
 مل م اك فروع أخرى  :ر      نعم              لا                -3

 ررررررررررررررررررررررررر             أين : ر رررررررررررر   
 رررررررررررررررررررررررال حل التجار  :ر رر س ة إغلا  -4
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 نعم             لا              مل افتتل ال حل في مكام أخر :ر -5
 رررررررررررررررررررررررررأين :ر رررررررررررر    

 ريم  :ر ررررررررعدد ال حلات التجارية حول الحي الجامعي القد -6
 ررررررررررررررر ررررلات ال فتوحة :ر رررعدد ال ح -7
 ررررررررررررررررررر  ت ال غلقة :ر رررررررررعدد ال حلا -8
 مستوى ال يع :ر    ضعي            جيد           جيد جدا                م تاز    -9

 ط يعة ال حل        ملت                        إيجار -10
    8اتءر من         8ر  5          4ر 1:ر    عدد الأفراد ال عت دين على ال حل -11

 القسم الرا ع  :ر 
 ضعي        جيد            جيد جدا       م تاز  مدى الاستفادة من الطل ة :ر    -1
 م تاز     جيد جدا     ضعي      جيد مدى اثر انتقال الجامعة إلى الحرم الجديد:ر      -2

 م تاز   جيد    جيد جدا   ضعي          مدى العلاقة بين الطل ة والأمالي  ال لدة :ر  -3
 ر   ضعي        جيد     جيد جدا           م تاز  مدى  وفر الخدمات من ال لدية : -4
 ضعي            جيد      جيد جدا          م تاز      مدى  وفر ال واصلات :    -5
 

 (2ملحق رقم )

 صور مختلفة في بيرزيت 
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   م طقة الخربة6صورة رقم ا
 

 
   الآثار القدي ة في م طقة الخربة7صورة رقما 

  عح ال  ال  التي   ءل ال  اا القديم في ال لدة القدي ة
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  ب اا قديم 8صورة رقم ا

 
   بيت السيد  طرس عرنكي " على طريق جف ا "9صورة رقم ا

 
   ال سلخ قدي ا " قرب عين ماا فليفلي "10اصورة رقم 

 
  حوش دار مسلم " الدوارة "11صورة رقم ا
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  بيت السيد إبراميم الربيع12صورة رقم ا

 
  حوش دار العرنكي " ال لدة القدي ة "13صورة رقم ا

 
  حوش دار القسيس14صورة رقم ا

 
 

 
 
 
 
 

 الطحين , فرم ال ركة " حوش دار سعادة   ارع ال لدة القدي ة " مطح ة 15صورة رقم ا
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   محلات  جارية داخل ال لدة القديم16صورة رقم ا

 

 
   م ظر عام لعين الح ام17صورة رقما

 

 
    اب مدخل قديم18صورة رقم ا
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 (3ملحق رقم )

 الخرائط

 

2 



 

89 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  
  

2 
أ
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بيرزيت قديما(: استخدامات الأراضي في 3خريطة رقم )  
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حديثا (: استخدامات الأراضي في بيرزيت4خريطة رقم )  
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خريطة كنتورية في بيرزيت(:5خريطة رقم )  


